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Introduction

Les annexes du diagnostic sont issues des différentes études qui ont permis I'élaboration du projet de
territoire. Certaines ont été présentées en atelier avec les élus, d’autres en Commissions ou Comité de
Pilotage du PLUi durant la période 2016-2018. D’autres sont plus rédigées en fonction des
thématiques abordées.

L'étude agricole a été menée entiérement par la Chambre d’Agriculture Alsace, ce qui explique la
disparité de présentation de cette annexe.

Pour plus de détails, il est conseillé de consulter le site internet de la Communauté de Commune ou
les présentations et études sont consignées dans un souci de concertation et de transparence dans la
gouvernance de |'élaboration de ce PLUi.

La loi ALUR et ses décrets? permettent de synthétiser les études diagnostic pour faciliter la lecture des
enjeux et la prise en main du PLUi devenu un document trés complexe, et de mettre en annexes au
rapport de présentation le contenu de ces travaux d’investigation souvent lourds et complexes,
notamment dans le cadre d’un PLUi comme celui de Villé sur 18 communes.

L'armature de ces annexes correspond a celle de I'armature de la synthese du diagnostic pour que le
lecteur puisse facilement trouver les études correspondantes aux tétes de chapitre de la synthése du
diagnostic. Elle correspond également aux exigences de I'article R151-4 du Code de I’'Urbanisme?.

A noter que, concernant I'environnement, I'Etat Initial de I'Environnement est une partie spécifique
du rapport de présentation (piece n°1-2 du PLUi).

Les perspectives en matiere démographiques, habitat et économiques sont traitées dans la synthese
du diagnostic.

1 NB : Les premiéres présentations sont estampillées avec [’ancien logo de la Communauté de Communes « Val
de Villé ». Entre temps, le nom et le logo a changé pour « La Vallée de Villé ».

2 Article R151-1 du Code de I'Urbanisme: « Pour ’application de ’article L151-4, le rapport de présentation
expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s appuie ainsi que, le cas échéant, les analyses les
résultats de I’analyse des résultats de ’application du plan prévues par les articles L153-27 a L 153-30 et
comporte en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues. »

3 Article L151-4 du Code de I'Urbanisme : «... Le rapport de présentation s'appuie sur un diagnostic établi au
regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d'équipements et de services. En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des
besoins en matiere de réhabilitation de I'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles. Il analyse la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'arrét du projet de
plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de
I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales.
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Les sources de ces différentes études sont essentiellement celles de :

— I'INSEE pour les données démographiques et habitat, et économiques des recensements
— la CCl et la Chambre des Métiers pour les données économiques plus locales,
— le Conseil Départemental 67 et I'Enquéte Mobilité et Déplacements 2009 pour la thématique
Déplacements-transports,
— Pour les équipements et les services :
— Equipements de santé et d’action sociale : Fichier national des établissements sanitaires et
sociaux, Répertoire Partagé des Professionnels de la Santé
— Equipements de sport : Recensement des Equipements Sportifs
— Equipements administratifs : BD locale du service public, BD de la poste,
— Equipement culturels : CNC, Agence de développement touristique, conseil départemental du
Bas-Rhin, réunion des opéras de France
— LInventaire Régional pour le bati ayant un intérét patrimonial,
— les fichiers MAJIC pour I'analyse de la consommation fonciére,
— et les communes et la Communauté de Communes qui ont été mises a contribution pour les
données spécifiques locales, notamment sur les déplacements et les potentialités fonciéres.

Les difficultés rencontrées dans ce travail de diagnostic sont incontestablement liées a
I’hétérogénéité des données et des sources, et des périodes couvertes par les différentes données.
Ce qui rend délicats comparaison et suivi dans le temps.

Rappel : Les indicateurs de suivi du PLUi se situent en piéce « 1-5 Indicateurs de suivi » du rapport de
présentation.
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A. LES PERSPECTIVES

. PREVISIONS ECONOMIQUES

1. Etat des lieux

Atelier n°4 : Pré-diagnostic et  h
enjeux économiques

Quelques chiffres clés
Un fonctionnement du territoire fortement polarisé autour de Sélestat

Un tissu économique qui se caractérise par :
- une forte présence d’ouvriers et d’'employés
- un hon ancrage local des entreprises
- une évasion commerciale contenue par une offre de proximite
- une activité agricole diversifiée
- un agro-tourisme conforté par le patrimoine touristique et événementiel
existant
Des enjeux :
- liés a I'équilibre entre attractivités résidentielle et économique
- liés au développement économique...
... corrélés a des enjeux plus « qualitatifs »
... et corrélés a des enjeux differenciés selon les communes
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Quelques chiffres clés

Vil de Villé

© Prés de 11 000 habitants (pres de 75 000 dans le SCoT, soit 14%
de la population du SCoT)

Evolution comparée de la population entre 1968
et 2012 Rupture

112 ' N\

. Ralentissement démographique

106 & Equilibre solde migratoire et solde naturel
104
102

100
98
96
- \ y,

1968 1575 1582 1390 1393 007 012

== du Canton de Villé === 500T Sélestat s BAS RHIN
Forte croissance démographique
Apport solde migratoire

@ Undécrochage dans les années 1990 1‘

© Un taux de croissance qui reste plus important que le taux de
croissance bas-rhinois depuis 1999

Quelques chiffres clés

© Taux de chémage

** En augmentation constante depuis 1999

* QUl atteint 8,8 % (contre 9,9% SCoT et 10,60% Alsace)
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Val de Villé

Quelques chiffres clés

© 4900 actifs ayant un emploi résidant dans la ComCom
Environ 2 500 emplois dans la ComCom (prés de 28 000 dans le SCoT, soit 9%

©

des emplois du SCoT)
Baisse de l'indicateur de concentration de I'emploi : 62% en 1999

0}
contre 50% en 2009 (=nb d’emplois dans la ComCom pour 100 actifs ayant un emploi et résidant

dans la ComCom)
-> Une attractivité résidentielle supérieure a I'attractivité économique

tentiel demploi pour a population active

_Pote

Un fonctionnement du territoire
fortement polarisé autour de Sélestat

TR e L
© La Vallée de Villé retient peu ses actifs qui quittent ||' l?ebi!t lors de
largement le territoire pour aller travailler |' atelier ;
| = Pour |es

©  Environ 2 500 emplois pour 5 000 actifs occupés : soit un | _
emploi pour deux actifs occupés | €ntreprises : quelle
. . | adéquation ayee
© 75% des emplois de I'EPCI sont occupés par des résidents de | , Foffr ; e¢ '
la ComCom |' a € » d'actifs ?

| - Quel |i :
©  Surles 5000 actifs occupés résidant sur la communauté de |I compé e;.': entre-les '

| Pete.nces du
communes I|' territoire ot Jos |
17% restent dans leur commune de résidence pour travailler (820) II- besﬂ_ins e 3 |
| entreprises dy |

»  18% vont dans une autre commune de I'EPCI {960)
| i
©  Mais 65% des actifs résidant dans la ComCom n’y travaillent | territoire ? {
______“———————*'

pas
Déplacements CC Vallée Moyenne
Domicile-Travail de Villé Bas-Rhin
17% 35%

Flux internes a la commune
35% 57%

-

Flux internes 3 I'EPCI
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Vial de Villé

Un fonctionnement du territoire
fortement polarisé autour de Sélestat

& Une polarisation externe qui se renforce
@ Un volume d’emplois relativement stable depuis 1975... pour un nombre d'actifs qui a

fortement crii
Evolution des I'TilgrEltIOl"lS alternantes oo Migrations domiclle - travall - nature des échanges avec la vallde de willd
=0

WAuley
Serrt hirs Has-Rhin

Wraste i Az thin

A0
S0 T
$KID _—
JH0 " - 1ol S
e =l i
Sortants

2000
1500 '—-_'___,_—""'_’_ »
Ll

1000
500 )
i— NN
) - BB
1975 1987 19490 1991 17 = RRBARSR RS Entrants
-inim
—OrAnts  ———Cnirants 1375 1362 1430 1710 2z
Source : h
MIGAL, INSEE

Source : MIGAL, INSEE ——intermos

D'ol I'importance croissante des flux pendulaires, a destination de territoires de plus en plus

©
éloignés

m

Un fonctionnement du territoire
fortement polarisé autour de Sélestat

© ..au détriment de la polarisation interne a la Vallée
@ La tendance est au renforcement de la dimension résidentielle des communes du

Luulhuivn de b parl des ;’Lli's-,,le,..k., :-,~c,ll.tl~5"-‘¢9"’r eam des senifs Internes '!I Débat Iors o Va{e;i;;_. .
[eurnrnuse o | |
| £ La Vallée ast attractive
: | | Pour qui recherche yn

| Cadre de yje agréabje 'i
| = Lien avee Iatelier 'il
| «démographie et '
, logement » pour |
[ f’attractivité |

| Trésidentielle .
| ]
| Peaucoup dejeunes

5}‘

territoire...

| Tetraités achatent dan
i laVallge
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Un fonctionnement du territoire
fortement polarisé autour de Sélestat

Destinations des déplacements liés

Evolution des migrations alternantes
quotidiennes vers les polarités au motif travail en 2012 pewee - mear mses
d’'emplois poue: wsae nez
Liew de Lrowail des wclils en 2012
Destination d-I1 :;I::Ir'ls I::J:qltj:ian Ia Comcom e % JI,, o
- x12

- / x6,5
J _ © Polarisation externe orientée sur le
T débouché de la Vallée... *
s s © ... mais des flux quotidiens plus longs,
e, qui prennent un poids de plus en plus
imnnrtant
Un fonctionnement du territoire i)
Val de Villé

fortement polarisé autour de Sélestat

Mais en dehors de 'emploi, un bassin de vie largement organisé sur lui-

méme
Ill- Débat k;':s—d—e_ e
!' l'atelier .

Destinalivn des habilanls de la Vallée selun les nnatils © Diffusion des flux ?
Une polarisation

interne marguée |
|

|! L 14
| 8 centralité de vila

- Flux (tous motifs) -
- - Internes commune | est aussij icd |
5 l de résidence : 28% | - Polarisée |
- = = - Intemesalavalée | AUtourde (3 zone | |
- . 1 - BN [ e SiRE
LA A de Ville - 60% | dactivite .'
& = A &

au
e
e
2

Spurce : .i_ase . = 1‘{3 des II irl' |
EMD 2003 “ & déplacements I tEFCDmmUna le |
P I— internes a la Vallée f (
LU stscours Bl du bemstein Tz Unperstens sont & destination de ey ¥R !
o b e i villé ! o
- La Vallée de Villé est un vrai territoire de vie pour ses habitants... *

- ... organisé autour d’une centralité forte : Villé
- |l faut veiller a ce que les migrations professionnelles, majoritairement
sortantes, n’entrainent pas une ‘‘évasion’’ des autres activités
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Un tissu économique caractérisé par...

Val de Villé

... une forte présence d’ouvriers et d’'employés

Struchure o activités compar e e n % par Communauts de Communesie $CoT
de Sélewtat, hhﬁhnbll- fihin ot [ Aluace

Une structure d’activités reflétant des

spécificités du territoire
© 43 % des emplois dans le secteur de ‘l '''''
I"industrie (31% SCoT et 24 % Alsace) I |I I ||
* Une industrie textile encore l ||I
présente mais transformée =
* Une industrie du bois S e e ommn o i T
* Une industrie des équipements du :
foyer
© 44 % des emplois dans le secteur I I I 1 ‘ I I |

tertiaire (57% SCoT et 67% Alsace)

Saures  Insee-RF - 008

Un tissu économique caractérise par...

... une forte présence d’ouvriers et d’employés

© Tendances
¢ aladiminution des ouvriers au profit des autres CSP

* au vieillissement de la population

FAM G5 - Ménages selon la catégorie socio- EMP G3 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle
professionnelle de la personne de référence

Agnculteurs expl Agriculteurs exploftants

Art. com. chef ent Artisans, commercants, chefs denireprise

Cadres prof_ intel. sup Cadres et professions intellectuelies sup

Professions inter Professions intermédiaires

Employés
o Employés

Ouvriers
Ouvriers

% 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 *
n 199 W 2009

5 10 15 20 25 30 35 40 ,
Sources * Insee, RP1999 ef RP2009 expioitations complémentaires
m 1999 m 2009 lieu de travai

Retraités
Autres sans act. prof
% 0

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations
complémentarres
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Un tissu economique caracterise par...

... un bon ancrage local des entreprises

2 Une industrie bien ancrée localement et moins
dépendante de centres de décisions externes

Twbe Tetablsiements mplattes dans le penfmetre du SCOT

Sources © Insee mai 2005

- e ™ r L] r m
Un tissu economique caracterise par...

... un bon ancrage local des entreprises
Débatiorsde Fargier;

© Des établissements dans toutes |- tara compme
les communes | Tiabie atonpoup |

) | lPancrage local des |

& Bon ancrage conforté par un | ©ntreprises de |
. | CO |
dynamisme de Pas";c"”" |
— ; € pépinigr .'

la ComCom et sa commission | existante : ye .'
Economie |  Problématique g'gcheye |

.' 5CoT, de FAlsace Centrale |

4 Aménagement et gestion des ZA . il
it n

* Batiments relais et pépiniéres d’entreprises . Y aplus de

| .~ Concurrence entre Jes

|

* Dossiers Alsabail pour le soutien a | commu
I'agrandissement ou a I'implantation .' les nes. Pour attirer
d’entreprises | fis E;'Itrepmeg grace 31y |

. X . e . calité :
* Actions de promotion visant 3 attirer des . .- ‘¢ Professionnelje |
| unfque |
&1 |

entreprises
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Un tissu economique caracterise par...

... Un bon ancrage local des entreprises
& P burkert

uid Control Systems

© Principaux employeurs :
* Fluid Control Systems Burkert,

* Burkert Contromatic,

¢ Egelhof,
* Super U —MIJS Distribution,

| Débat lors de pareras .
| rs de I'atelier - ity

* Menuiserie Martin Fils, | :
. II- 4 d Scieﬂ-E Girard e - .I
* Ejot France, | Permet l’emploid: ;:;emppement:
{  qualifigs. onnels nop .
* Schencker Store [ .'
.' Uipements Publics “
* Larisys | emPloyeurs » ggatement Cfamﬁr;‘é «gros " |
B {r{a—lft_)r_'s_‘if_e'_r_etrafte Par exemple , les :.

Un tissu économique caractérisé par...

... un bon ancrage local des entreprises ot an i y

© Des zones d’activités
dynamiques, pour exemple : & &> o

* ZAC de Villé / Neuve Eglise /
St Maurice / Triembach au - L e

Val: _ ;

: E: Ie-li;:rcaprises 'II Débat lors ;’;-'._F;att;l'_;ér_ i 2 e

* et environ 400 emplois. i3 P}"Db.féme de Commercialisati .'

* Tous les terrains sont | Qactivité de Maisonsgo tt 28 18 Eore 'I

,I .|" ibilit& ) utte : r & |

vendus. , “'-:b”fte ’d accessibilité (e|le :st":?:er?e de |

* Zone de Neubois : | PIES 2 Villé) ? Est-ce qii Geh
| Pasen changer; Vocation » ¢faudrait |

ion .

implantation de l'entreprise | :
Martin-Charpentes |~ Enjeude couvertyre 14 '
' re téléphonie + jn '

ternet *

¢ Zone de Dieffenbach auVal : | -~ Le territoire ¢
' ela ComCom e
st auss;j

implantation de |'atelier | attractif po
. \ - . | ur les entr .
. e
relais Meyer Distribution | Jes ¢, et i'aup”:e;, Surtout dans |
T i ant-Vallée » .
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REPARTITION DES ETABLISSEMENTS PAR CATEGORIES ET TRANCHES D'EFFECTIFS
Sur la Communaute de Communes de . 23 - CANTON DE VILLE

CATEGORIES Hare Esab. n Kiire §al
MOLSTRIES - T, e a=T
are B e W
COMBERCE T pLE T NE
CHR* o i M Wl
EERVMES 113 e, 165
128 lﬂﬂll 130
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MATIERES PREMERES AGRICOLES E 1Ay A
MOLSTRIE AGRD ALWENTAIRE 1 A 42
MOLSTRIE (SALUF MPA. A8 ET BTF) = P &1
EATHAENT BT TRAVALY PURLICS (R TH) 54 8.5 o
COMMERCE DE GROS AGRO-ALIMENTANRE 1 I [
COMMERCE DE GROS NON ALMENTAUTE 1z LR 1z
COMBMERCE DE DETAIL ALMENTANE rr: &, 1 144
COMMERCE DE DETAIL &ON ALINES TAIRE 3 2 N ‘:1|
RESTAURANTS o bl T-El
MERERGEMENT o e :.-al
SERWLOES ALY ENTREMEES 2t T |r|
ﬂ SEAVICES ALY PARTICULIERE 18 EELT li‘l
- SFEAVICES ALY ENTREPRISES T FARTMULIFRS 84 AT 7|:|
vl de Ville TRANSPORTS EF ENTREPOSAGE 1 » 1 *1|

Age des dirigeants

TRANCHES D°AGES Nbre Etab. | H | Nire Sal.

Age non renseigné I?l 5.2f§°i-| 5T
Moinz de 50 Ans 158 47, 85% 384
Entre 50 ef 54 ans SB| 17, ?9%| 513
Entre 55 ef 59 ans 45 13,80% 160
Entre 60 et 64 ans 27| sz 150
Entre 65 et 60 ans 13 3,99% a0

O ans el plus Iﬂl J,I:I?!i.| 28

ml fﬂml 1301
m
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Répartition des établissements
par communes

COMMUNES. Folre Bt | 1 | Mben Sal -
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Les Etablissements par Activités
BTP
54
INDUSTRIES
COMMERCE il
75
CHR*
40 SERVICES
12
m

Val de Villé

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
Annexes du diagnostic
Dossier Arrété Janvier 2019



-17 -

Les Effectifs par Activités

INDUSTRIES
857

ETP
200
COMMERCE

A SERVICES

185
CHR*

141

m

Val de Villé
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Un tissu économique caractérisé par... [
... Une évasion commerciale contenue

© 56 % des achats se font dans la

ComCom.

© Lévasion la plus forte concerne e A
4 | 0 » : %5 |
Sélestat et Colmar pour les grandes | "9 /atelier |

surfaces dont grandes surfaces spécialisées et -
s P Point de centrajits | | |
du bassin de vie .

les galeries marchandes |
© Enalimentaire : un taux de fidélité |- quig ge o, |
|' méd'cale ? I|

p|US importa Nt pour les hard discounter, les
hypermarches, la vente directe et les petits - 92% des Sy I.

magasins alimentaires de moins de 300m? ali :
Imentaires se font |
|

©® En non alimentaire : taux de [ dans ja Comtgrn -t |
fidelité plus faible (35%) au profit de _:*

Selestat, Strashourg et Colmar
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Un tissu economique caracterise par...

Val de Villé
... UNe évasion commerciale contenue
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Un tissu économique caractérisé par...

... Une activité agricole diversifiée

1 © \Unefiliere bois importante ;
;;:a;\ors de Vatelier: | n;mémle si fragilisation de son
21 exploitations ". réle économique

agricoles . © su rche agricole utile
importantes, dontla | représentant 20% du territoire
moitié ont des { de la ComCom, composée de
jeunes repreneurs |

. surface fourragere en herbe
Lien avecle paysage |

_ autour des villages et dans les
omme atout du | chaumes

territoire pour le ‘
cadre de vie de |
qualité |

Elevage prépondérant
Présence de vignobles a Albé

Présence de vergers sur les
coteaux
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Un tissu économique caractérisé par...
... Un agro-tourisme conforté par le patrimoine
touristique et évenementiel existant

©  Une attractivité du territoire en
matiére touristique qui sappuie sur
les secteurs sylviculture-agriculture
* Visites de vergers
Chemins de découvertes de
la nature

#  Chemins de randonnées
du Club Vosgiens [
¥ Fic | Débat lors de Vatelier:
©  Festival Décibulles f - Beaucoup de it E
©  Maison du Vignoble AOC de Albé B T 8ltes existent syy |o territoire |
©®  Un développement d’une économie | Breit, 1€ Touristique Nouvelle (U |
de proximité avec I'essort des | enbach : projet o huttes ints _} Ehcoursy |
circuits courts et 'évolution des f Paysage et do dévelop Sintégrées dans |a |
pratiques : vente et accueil a la | petits frujts Pement d'i:‘griculture de '
ferme, agriculture raisonnée, iz Ui o
fermes-auberges, restaurants... | : entre pour |eg classes Vertes (1
| onserver, y Compris pour ses acCésO emploijs) 3 |

l=Un Camping existant

2. Perspectives
Les perspectives en matiére économique sont situées dans la partie du rapport de présentation « 1.1

Syntheése du diagnostic ».
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Il. PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES

1. Etat des lieux

)

La communauté de communes de la
Vallée de Villé, c’est ...

Val de Villé

+2204

Evolution comparée de la population entre 1968

et 2012 Rupture
112
110
igf Ralentissement démographique
104 Equilibre solde migratoire et solde naturel
102
100
98
95
94
1968 1575 1982 1550 1995 007 2012
e CC i Canton de Vil se=SCOT Sélestat BAS RHIN
Forte croissance demographique
Apport solde migratoire o
Un dans les années 1990 — expliqué parla construction de logements (lotissements)
Un gue la croissance bas-rhinoise depuis 1999
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La communauté de communes de la m
Vallée de Villé, c’est ...

i 10827 habitants en 2012, soit 14% de la population du SCOT
':""'!-‘"’."" e 5 '?n.:::;:.."" e - =

P @5 o L) # % ‘
_L0ADS ) ° 2534 @
(438 ; R 0323
" T o =i,
e i) Wades o
y Alzsce &
= t
O o O < *
. v i by e — _ o e NN SV TV SRS A — S v
Répartition de la population entre1999 et 2007 et volumes 2007 Reépartition de la population entre 2007 et 2012 et volumes 2012
s : : £ £
i Une dynamique de peuplement inversée entre 2 périodes

Un retour vers la centralité Villé, une déprise des villages

La communauté de communes de la m
Vallée de Villé, c’est ...

1. Population - Taux de variation snnue! dé u solde migratoire, 2007 2012 - scuce . frove. Aeceszements de i popiation
2 - Population - Soide migeatolie, 2007 2012 - sowoe e, Ruoensemients de s popultin

sulete
] e

N
oo + 145 habitants
W bsaw , = .
= supplémentaires en 5 ans, soit
=]
B amox 429 habitants par an en
jsgi?i moyenne
0, ;
8,5 % des meénages en 2012
ont emménagé récemment
(moins de deux ans)
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Un territoire de familles

1. Type dn mennge regroupe, . dom Couphe mems solnsy), 2017 -
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Une population vieillissante, mais une progression des
classes d’age les plus jeunes

Une population constituée majoritairement d e Variation des grands groupes d’ége entre 1990 et 2011
70%
60 ans et + -
50% 4
40%% | W 0-17ans
Répartition des grands groupes d'dge en 2011 205 | 18- 29(ans
0% | W30-44ans
10%% ! I I W45-59ans
0% . WE0ans et +

‘ 0% 0-17ans 18-28ans 30-44ans 45- SS ans’ B0ans et +
-20% |
-30% l

Progression significative
= 0-17ans = 18-29ans = 30-44ans =45-59ans =6G0anset+

Une forte progression des classes d’age les plus agées

Un équilibre favorisé par l'arrivée de jeunes couples avec des
enfants en bas dge
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sisEEs

i Le vielllissement de la population ; 74 de |a population
agée de 60 ans et +

Répartition en volume et part des 60 ans et + en 2012

1-Mﬁlm|n—-ﬂ--\ll—'-.llll i)

Part des classes d'dge dgées en 2012 en %
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21,7a233

23423257
2583451
Alzace - 21,7

Des « 70 ans et + » qui souhaitent rester aujourd’hui dans leur domicile et adapter leurs logements :
I'étude Séniorscopie
Un travail sur le maintien a domicile

Une population ancree : 28 % installée depuis plus de 30.ans

30 28
25 24
21

20
15
10

5

0

CC du Canton de Villé SCOT Bas Rhin
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Un desserrement a prendre en compte m

/1 des ménages sont des personnes seules

woee0e
LAAal ]

Une forte progression : +40% entre 1999 et 2012

Population . Pert des type de mbnages dans Fememble des minages %, . dont Personne seube, 1999 - woute Population  Part det 1ypo do minuges dass Tensenbbe dos mbaagoe %, dent Dersonne sosle, 1012 - souoe

k.
JON - GRORLA 20141 ELIRODE Dcrmphes 2014~ Slsace pur CornLse

PN~ GOFLA 20147 ELRCREG RS 2014~ AlSats i COMMNG ——EPCI 2015
Les ménages constitués de personnes seules se concentrent dans la centralité Villé en 2012 (tendance
inversée)

Une précarisation des ménages
Des méenages de moins en moins solvables

Echelle Bas Rhin
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Augmentation concomitante des prix des biens immobiliers
Repousse |'accession a la propriété + rupture des parcours résidentiels
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Un taux de chdmage qui s’accentue

1999

T ch thomage WD s B LS emsim
o e

2. Perspectives
Les perspectives démographiques sont situées dans la partie du rapport de présentation «1.1
Synthése du diagnostic ».

Les besoins en logements qui en découlent sont également traités dans la partie du rapport de
présentation «1.1 Synthése du diagnostic ». Néanmoins, il n’a pas été possible dans ce diagnostic
d’évaluer quantitativement la demande en logement, la Communauté de Communes, ni les
communes ne recensant pas les demandes d’éventuels nouveaux habitants.

NB : Il n’a pas été possible de comptabiliser les logements réhabilités dans le tissu urbain existant lors
de ce diagnostic, a fortiori d’évaluer le potentiel que constitue le parc ancien dans les années a venir
(notamment par division de grands logements).

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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B. LES BESOINS REPERTORIES

. L’AMENAGEMENT DE L’ESPACE

1. Le paysage urbain

1.1. Différents types d’implantation des bourgs et villages

Le relief a fortement contribué a la fagcon dont I'urbanisation s’est organisée dans la vallée de Villé et
a la morphologie des bourgs et villages. Composée de deux unités paysageres, la vallée de Villé
présente une basse vallée principale ouverte qui forme un large cirque et présente des coteaux
étagés en pente douce et une haute vallée composée de vallons secondaires plus étroits et plus ou
moins encaissés (cf. chapitre « Paysage » de I'Etat Initial de I'Environnement).

Le relief met en scene des éléments batis.

— Des points de repere qui délimitent le territoire et facilitent I'orientation
— Des points de tension dans le « grand paysage »

— Des belvéderes, sous forme de points de vue et panoramas

— Jeu de co-visibilité d’un versant a un autre

— Laforte visibilité de la « 5° facade » (les toits des constructions)

Eglise Saint Gilles a Saint Pierre Bois

Selon le contexte géographique, les villages présentent des formes urbaines spécifiques.

Des villages rue (ici village de Steige) Des villages implantés sur les coteaux (ici village de Triembach au Val)
PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
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Implantation dans chaume

le Climont, Blanc Noyer,
Albéville Implantation sur replat

Implantation en pied

Neuve Eglise, Neubois de versant

Breitenau, Breitenbach,

2 5 Fouchy, Lalaye, St
Albé,... Implantation en Mo ¥

Martin, St Maurice,

L fonddavalies Thanvillé, Steige
3 Urbeis, Villé,
. Maisongoutte

3 2

chaume forét / village / espace agricole / fond de vallée / village / vergers / espace agricole / forét

lllustrations des différents types d’implantation des villages

Une ceinture de jardins, vergers, prés, haies entoure |’espace bati, mais les extensions récentes ont
mordu sur cet espace de transition avec les espaces agricoles. Le SCoT de Sélestat a recensé des

« facades urbaines patrimoniales ». Elles correspondent a des fronts urbains anciens (« arriéres de
rue ») ou plus récents qui produisent un paysage harmonieux, et quelques fois encore identitaire a
chaque village.

Elles concernent les communes/hameau de :

— Neubois

— Thanvillé

— Saint Pierre Bois

— Saint Maurice

— Breitenbach

— le Climont a Urbeis

Facades urbaines patrimoniales

- Moingmenty S v rpaet — . WS AT T DM TN

Perimntive v $00 m subous Ares st S wts e SecouTete
fwy rweamremdt s hevlurepees

Source : SCoT de Sélestat
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1.2. Villé, un role spécifique au cceur de la vallée

La vallée de Villé est caractérisée par une urbanisation équilibrée et hiérarchisée avec Villé comme
centralité au coeur de la vallée, entouré de villages de taille quasiment analogue.

Villé est située sur un site géographique stratégique a la confluence de plusieurs vallées, point
d’articulation de la vallée. Ville jadis fortifiée, elle s’est développée le long des axes de
communication et sur les coteaux environnants.

La vocation de Villé est confirmée (SCoT de Sélestat) comme la centralité principale de I'armature
urbaine de la Vallée de Villé, dont le role est a conforter.

Villé en 1956 (ci-dessus)

eten 2!

011 (ci-dessous)

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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1.3. Levillage rue : une morphologie urbaine singuliere

Les villages rues sont situés majoritairement dans la haute vallée (ex : Maisonsgoutte, Steige,
Urbeis,...). Contraint par le relief, ils se caractérisent par :

— Leur situation a flanc de coteaux

— Leur tissu linéaire et étroit

— Une seule profondeur de parcelle
— Un parcellaire en laniére

— La mitoyenneté des constructions
— et quelques percées vers le coteau.

1.4. L'eau, vecteur d’identité de la vallée et d’animation de |’espace public
Elle se décline sous plusieurs formes (rivieres ruisseaux, fossés, rigoles, prairies humides) et elle
anime I'espace public grace aux cours d’eau attenants a des coulées vertes ou des jardins ou encore
des parcs publics, des fontaines.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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2. La dynamique du paysage urbain

2.1. Des fonds de vallée sous pression

Les fonds de vallée sont soumis a une pression urbaine plus importante. Cette urbanisation des fonds
de vallées s’est faite sous forme de zone d’activité, zone commerciale, zone d’équipements selon des
modeles standardisés. Phénomene d’« entrée de ville », on note une dégradation de la « porte
d’entrée » (exemple a Villé).

Constat : un paysage qui a tendance a se banaliser.

La zone d’équipements de Bassemberg Lotissement sur les hauteurs de Villé

2.2. Des lotissements en rupture

Des opérations de lotissements, réalisées ces dernieres décennies, sont en rupture avec le tissu
urbain traditionnel :
— des formes urbaines standardisées
— sous forme de « zones » déconnectées de la trame urbaine ancienne
— parcellaire standardisé (forme, remblais,...)
— constructions standardisées (maison individuelle isolée sur catalogue)
— des implantations en hauteur, sur les pentes pour recherche de vues dominantes, avec comme
effet un fort impact paysager

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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e des nouvelles opérations (lotissements, zones d’activité,...) mal reliées a leur environnement
naturel (interface ville/nature peu travaillée)

e des nouvelles opérations (lotissements, zones d’activité,...) mal reliées a leur environnement
naturel (interface ville/nature peu travaillée)

e Des opérations de maisons individuelles qui cherchent a s’affranchir du relief : aplanissement du
terrain par un jeu de déblais / remblais adapté au pavillon standardisé

Un relief assumé qui génére une architecture Un relief renié par des mouvements de terrain qui
adaptée « sur mesure » qui révele la pente tendent a produire parcelle et construction

standardisées

2.3. Une conurbation qui se dessine

Un phénomene de conurbation (continum urbain, lisibilité de certains villages qui s’estompe) en
cours de constitution et qui se dessine sur les secteurs :

— Saint-Martin / Villé
— Bassemberg / Villé
— St Pierre Bois / Thanvillé (bans jointifs)

Le SCOT préconise le maintien de coupures paysageres

Charpente paysagére et patrimoniale du SCoT de Sélestat et sa région

Patrimoine bati ou points dappel 4 présarver ‘L
Fagades urbaines patrimoniales & protéger
e Coupures paysagéres (limites d'urbanisation) & maintenir
Espaces & vocation agricole & reconquérir
-
- Principaux dléments paysagers structurants & préserver
'-_ 1 Unités paysagéres
Trame forestiére
B Tissu urbain

Source : SCoT de Sélestat
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3. Le patrimoine bati

3.1. Quelques reperes historiques

La vallée est habitée de longue date (occupation gauloise et romaine). C'est un axe de passage entre
plateau lorrain et Alsace / pays germaniques (par exemple route du sel / lien commerciaux entre
plateau lorrain (Marsal) et pays germaniques). Des vestiges trouvés dans la vallée I'attestent (gallo-
romains, anciennes abbayes, mur paien, fortifications, chapelles et églises, la route des saulniers, des
anciennes mines (argent, cuivre, zinc,...).

La DRAC a localisé des secteurs de sensibilité archéologique.

Source : DRAC
L’exploitation miniere (argent, cuivre) est a son apogée au 16° siecle.

Les activités économiques prosperent au 18° siécle (période de paix) avec I'agriculture vivriére, la
viticulture et I'exploitation miniére.

Le 19° siecle est une période de déclin. L'économie se ralentie basée sur I'agriculture vivriére,
I’exploitation forestiere et le tissage a domicile. Par contre, la desserte par voie ferrée était possible
dans la vallée a partir de 1891 (jusqu’a Villé).

Le début du 20° s. est marqué par une industrialisation tardive (en rupture avec le caractéere tres
rural de la vallée) : textile (usines textiles a Villé, Bassemberg, Maisonsgoutte, Fouchy, Steige,
Breitenbach) et cigares. L’exploitation miniére reprend dans I'arriere vallée.

Entre les deux guerres : la vallée connait le développement spectaculaire de I'industrie textile
(groupe Marchal FTV a Villé).

L’activité agricole vivriére se poursuit (développement du double emploi : agriculteur / ouvrier).

En 1956, c’est le début de la crise du textile des vallées vosgiennes (fermeture de la majorité des
usines dont FTV).

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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3.2. Le patrimoine protégé

3.2.1. Le bati classé ou inscrit
Un certain nombre d’éléments, bati ou non constitue le patrimoine « officiel » reconnu (sites inscrits
ou classés, Monuments Historiques qui générent de périmétres de protection — rayon de 500m) :

— Les églises a Dieffenbach au Val, Neuve église, Saint Pierre Bois, Steige
— Le presbytére de Villé

— Le cimetiére de Villé

— Les chateaux de Neubois, d’Urbeis, de Thanvillé

— Lerempart / enceinte de Neubois

— La Mine (puits) de Lalaye

Bellefosse
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Breitenbach

Ranrupt
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3.2.2. Le bati sélectionné et le bati repéré de I'Inventaire Régional commune par commune

Un travail de repérage a été effectué sur la base de I'Inventaire général du patrimoine culturel
(Inventaire régional) qui a I'avantage d’étre homogéne et exhaustif a la parcelle et au bati sur
I’ensemble du territoire de la Communauté de Communes et relativement récent (campagne
d’investigation réalisée a partir de 1999). La méthode utilisée est scientifique et normalisée, reposant
sur des criteres et thésaurus nationaux (approche historique avec consultation d’archives et enquéte
terrain). L'inventaire est précis : il peut concerner des parties de batiment ou des éléments
architecturaux. Il ne s’intéresse qu’au bati (absence de relevé sur les éléments végétaux).

Le bati sélectionné ou étudié correspond aux édifices de I'Inventaire d’une grande qualité et
présentant un intérét majeur. Le bati repéré non sélectionné : les édifices repérés dans I'lnventaire
plus modestes quant a leurs qualités architecturales mais présentant néanmoins un certain intérét
patrimonial.
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3.3. Un patrimoine « ordinaire » remarquable

3.3.1. La ferme vosgienne

Cette typologie est représentée majoritairement dans la Haute Vallée.
Caractéristiques urbaines

— adossée a la pente

— parcellaire en laniére

— implantation / développé le long de la voirie

— en mitoyenneté (jointives par pignon) ou séparées les unes des autres

— implantation en retrait : espace de seuil (I'usoir)

— fond de parcelle réservé au verger

— volumétrie : rez-de-chaussée (sur cellier en % sous-sol) + 1 niveau + combles
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Forme architecturale
— architecture de montagne (climat rude) : forme compacte (monobloc) et trapue

— volume subdivisé en 3 travées :

— habitation, grange, étable / porcherie
— cellier en demi sous-sol

— grenier : fenil, séchage des céréales,...
— fagade dissymétrique
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3.3.2. Le béti a pans de bois

Sous influence de la plaine et du Piémont, la structure architecturale est mixte (socle pierre /
superstructure bois). L'implantation du bati est en pignon sur rue.

Exemples :
— maisons vigneronnes d’Albé (originalité et opulence des maisons a pans de bois et galeries)

— immeubles / maisons a Villé

3.3.3. Lesimmeubles et villas cossues

Les villas ont été construites a la fin du 19° siecle ou au début du 20°siécle, alors que la vallée vivait
encore une certaine prospérité industrielle. Plusieurs sont situées le long de la RD 39 en sortie de Villé,
en pied de coteaux orienté sud et en position assez visible.

Cette typologie répond a plusieurs caractéristiques : grande parcelle, sans mitoyenneté, volume
important (grande hauteur d’étage), toiture sophistiquée (4 pans, toit a la Mansart, pignon partiel,...),
modénature (chainage, encadrement,..), avant corps, perron, marquise, éléments décoratifs (niche,
frise,...), écrin végétal, cloture qualitative,...

!

3.3.4. Le patrimoine industriel

Des éléments batis témoignent de I'activité industrielle de la vallée, notamment textile. Dans cette

catégorie, on retrouve :

— le site FTV (Filatures textiles de Villé) a Villé. Ce site fait I'objet d’enjeux importants pour la vallée.
Il s’agit du dernier site industriel significatif de la vallée. Ce site a une forte valeur symbolique et
de mémoire. L’'intérét précis du bati n’a pas fait 'objet d’investigations approfondies. C’est un site
a forts enjeux :
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— Mémoire, identité, culture

— Situation territoriale stratégique, au cceur de la Vallée

— Situation urbaine centrale, au centre- ville de Villé

— Présence de I’eau / sur une boucle du Giessen, riviere structurante de la vallée
— Enfond de vallée plate, « connectable » modes actifs

— Enjeu environnemental / milieu sensible
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Maisons ouvriéres, Fouchy

— les maisons ouvrieres, développées a proximité de sites de production qui, pour certains, ont
disparu.
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3.3.5. Le petit patrimoine

Un petit patrimoine abondant qui couvre le territoire et qui participe a son identité : fontaines,
oratoires, calvaires, croix, bancs reposoirs, statues, roues a aube.
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3.4. Les formes urbaines dans la vallée
3.4.1. Les différentes typologies

— Le tissu urbain ancien d’origine rurale (30% des zones urbaines) est dense, le réseau viaire
non rectiligne et serré. La forme des parcelles tres diversifiées. L'implantation des
constructions anciennes est le plus souvent a 'alignhement de la rue et proche ou en limite
parcellaire. Ses fonctions urbaines sont mixtes (habitat, services, artisanat).

— Le tissu urbain diffus, peu dense est lache. L'urbanisation s’est effectuée de maniere
spontanée et aléatoire, sur des grandes parcelles de formes irrégulieres. Comme le tissu
ancien, ses fonctions urbaines sont mixtes (habitat, services, artisanat).

— Les ensembles organisé de maisons individuelles, généralement sous forme de lotissement,
proposent un parcellaire régulier en « tablettes de chocolat » et une implantation du bati tres
régulier, au milieu de la parcelle. Le systéme viaire s’organise souvent autour de raquettes de
retournement en impasse.

— Les ensembles de maisons groupées (maisons en bande ou jumelées : a peine 4 ha, sont
implantées sur de petites parcelles, accolées avec un ou plusieurs murs mitoyens le long de la
voirie.

— Quelques petits ensembles d'immeubles collectifs sont plutét rares et tres délimités en
volume.

— Le tissu d’activités (7,5% de la zone urbaine) ou d’équipements publics et/ou collectifs (un
peu plus de 6% de la zone urbaine) sont monofonctionnels. Les parcelles y sont grandes pour
accueillir des batiments de plus grands volumes (ZA Villé/Neuve Eglise et zone d’équipement
de Villé/Bassemberg).

3.4.2. Les différentes typologies par commune
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Vallée de Villé
commune de Bassemberg
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Vallée de Villé
commune de Breitenbach
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Vallée de Villé
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Vallée de Villé
commune de Maisonsgoutte
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Vallée de Villé
commune de Neuve-Eglise
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Vallée de Villé
commune de Saint-Maurice
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Vallée de Villé
commune de Saint-Pierre Bois
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Vallée de Villé
commune de Steige
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Vallée de Villé

commune de Triembach-au-Val
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Vallée de Ville
commune de Villé
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Il. L'EQUILIBRE SOCIAL DE L'HABITAT

1. Etat des lieux

La communauté de communes de la
Vallée de Villé, c’est

logements population

Evolution comparée de la population et des

i Taux de variation de la population et des
logements de la CC de Villé (base 100 en 1968)

logements entre 1968 et 2012 en %
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5604

besoins importants

Une offre de logements spécialisée... 2%

| De I'individuel 4628 maisons en 2012 et peu d’offre en
collectif

|

‘k:«nrmﬂ u @ type maison, 2012 - source
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83%

17%

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -

Annexes du diagnostic

Dossier Arrété Janvier 2019



-67-

val de Villé

i De grands log s 2675 sont des 5 pieces et +, soit 60%

Une offre de Iogements spécialisée...
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...qui explique la structure de la
population

Structure du parc h — T |I |I Th
Familles constituées

N\ o
1 4

Jeunes familles

Un potentiel d’offre diversifié M

105 ogements locatifs sociaux . ) Répartition des logements locatifs sociaux en 2014

- 40% sur Villé (cohérence SCOT)

- 11 communes sur 18

Opération de LLS a Urbeis
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Un taux de vacance acceptable

1 - Nombre de logements vacants, 2012 - source  In566. RF aplafaton procoas
2. Catégorie de logement %, Logements vacants, 2012 - source
(i ] bt
450 / . . Ob‘?q“
429 logements vacants en 2012, £ / o 2 |
{ X ya . |
. o/ | e 3 o0 » ‘ :
soit 7,6%) du parc == / ~/ q
. ° ‘ :
Une vacance acceptable, mais en 1 @ : /
augmentation, qui reste un . o
potentiel disponible )
Quelles causes? / P
.{'\>—\Q

- Qualité du bati? 2

- Inadaptation des logements
face aux besoins?

- Vacance structurelle?
Conjoncturelle?
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Un fort taux de résidences secondaires
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114
722 residences secondaires ‘ ,;)

en 2012, soit 13% du parc -

- Un fort taux de résidences
secondaires, qui conforte une
vitalité touristique

- Marché de personnes aisées et
retraitées

- Quel avenir des résidences

secondaires? Quelle mutabilité?
Fort potentiel de mutation en
résidences principales

= —L
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i La construction neuve

Logemants commences (DREAL Alsace) on moyenne annuelle, Nombre de logements commences, 2010.2014 - sowce  DREAL Alsace

@ T ovena
) o< 4

i 137 logements édifiés entre | %

13

2010 et 2014, soit 55 logements
construits par an

Atsace
936360

- Une construction neuve diffuse

- Solution communément
privilégiée pour la production de
logements

- Un nombre de logements
produits plus importants sur
I'avant vallée

JON - G&aFLA 2014/ EUROGEOraphica 2014 - Albace par commiune. ——m EPCI 2013

Une augmentation du foncier consomme...

2003-2006 2007-2013 Total 2003-2013

Logements 12,2 19,1 31,2

56 logements commencés en moyenne
annuelle entre 2000 et 2014

HHITTI *

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
Annexes du diagnostic
Dossier Arrété Janvier 2019



-71-

2. Les besoins en logements

Des mutations a anticiper, qui générent
des besoins en logements

+ ‘I‘ o -

m Ou ha
* & &
— 2,4 personnes /ménages

_ Quels nouveaux besoins en logements?

A horizon 2030, le SCoT de Sélestat prévoit pour la Communauté de Communes de la Vallée de Villé,
une production de logements de 1 440 logements neufs pour répondre a I'estimation de + 1 800
habitants supplémentaires entre 2013 et 2030 (avec un taux de croissance annuel moyen de la
population de +0,8% par an).

Mais compte-tenu des perspectives démographiques « au fil de I'eau » décrites dans le chapitre
précédent, il faudrait produire entre 15 et 28 logements par an pour ne pas perdre de population
(« point mort »). Et pour répondre aux besoins de la population nouvelle, il faudrait produire 18
logements par an (« effet démographique » des soldes naturel et migratoire).

Ainsi, 33 a 46 logements seraient a produire par an (soit entre 600 et 830 logements a I’horizon
2030) pour une population supplémentaire attendue d’environ +700 habitants (avec un taux annuel
de +0,3%/an).
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lll. L’ENVIRONNEMENT

Cf. 'Etat Initial de 'Environnement

IV. LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Le tissu économique, dans toutes ses dimensions (emplois, industrielles, artisanales, touristiques) est
traité dans le premier chapitre de ce diagnostic.
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V. LE DEVELOPPEMENT AGRICOLE ET FORESTIER

1. Le développement agricole : I’étude agricole de la Chambre d’Agriculture
Alsace
1.1. Territoire et enjeux agricoles

.

ETUDE AGRICOLE PLUL

TERRITOIRE ET EN]EUX

AGRICOLES

RECEMBRE 2017

[Intitulé prestation : Etude agricole du PLUi de la Vallee de Ville
Wom du client :  Communauté de Communes de la Vallée de ville N® Identifiant: ~ EO00038443
Adresse : Route de Ville _CP: 67220 Commune : |BASSEI'|BE RG

Tél: 03 88 58 91 55 Portable : Mail :

|Date du diagnostic
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1.1. Méthodologie

Conc tion avec les

Préparation de I'etude
et connaissance du
territoire

agriculteurs

» Réunion collective:

présentation des E
ENjeux agri dans
les PLUi + recueil des recueillies, traduction
projets collectifs
= Production d'un
= Entretiens document
individuels : synthétique avec
orientation technico- cartographie -
Economique, biti et présentation la
fonciére et
recensement des
projets de
développement
- Février-Mars 2017 Automne 2017
Hiver 2016-2017 Réunion collective + 3 jours de terrain Rendu de I'étude

1.2. Bilan de la concertation

| ]

Réunions collectives et entretiens individuels

* Exploitations dont le siége se situe sur le territoire
Conviés par courrier i la réunion du 20 février 2017

Renconirés individuellement les 14, 15 et 16 mars 2017

~

= Cantexte de 'étude agricole

= Présentation du PLUi et de son contenu

= Condition réglementaire - marchés

= Modalités de construction en zone agricole

= Etapes clés de la procédure d'élaboration
d'un PLUi

= Les enjeux urbanisme fagriculture

= Echange sur les enjeux agricoles collectifs

o Réunion

9 Rencontre individuelle

avec chague exploitant {20 minutes]

= Fiche d'identité d"exploitation

= Orientation technico-€conomigque

= Production animale

= Cartographie des unités foncigres, typologie des
batiments, etc.

= Perspectives d'évolution de |'exploitation

= Projets de développement

collective

e

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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1.2. Bilan de la concertation

A

55 structures agricoles ont été invitées aux réunions. 36 d'entre-elles ont participé au recueil de l'information, ce
qui équivaut i un taux de participation d'environ 65% sur le territoire (90% des structures "professionnelles”).

Ce taux est trés satisfaisant et donne une image représentative de la situation agricole de la vallée.

Les exploitants n'ayant pas pu assister 4 la concertation agricole ont été joints par téléphone afin de recueillir des
informations supplémentaires. La quasi-totalité des sites ont pu étre identifiés et localisés.

Cette forte mobilisation de la profession met en lumiére I'importance de la thématique pour les agriculteurs pour guile
développement de leurs exploitations constitue un enjeu vital.

Les exploitants ont salué l'initiative de la collectivité de les associer & la réflexion dés la phase diagnostie, leur
permettant de faire remonter leur opinion et souhaiteraient étre associés i la phase d'élaberation du PLUi, en étant
informé des suites de la procédure et des enjeux liés i la constructibilité en zone agricole.

A Fort taux de participation

4 Mobilisaticn importante de la prefession agricole

A Retours positifs des agriculteurs / information et association en amont (phase
diagnostic)

4 Demande de la profession:

A Etre associée aux phases d'élaboration du PLUi

A Un porter a connaissance sur les enjeux liés au développement urbain et
leurs conséquences sur les surfaces agricoles

Partie 2
Analyse de

I'activite agricole

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
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2.1. L'usage des sols :
Les petites régions agricoles

Les différences d'altitude entre la montagne et
la plaine, les différences climatiques qui en Carte des petites régions agricoles

résultent ainsi que la diversité des sols que I'on ;
rencontre, offrent au département du Bas-Rhin
des vocations culturales trés diverses selon les
régions naturelles.

La Vallée de Villé est un
territoire de montagne

A 18 communes "Montagne Vosgienne”

La Montagne Vosgienne se caractérise par une
zone de production forestiére forte (taux de
boisement > 70%) avec de petites structures
agricoles d'élevage et un fort potentiel agro-
touristique.

2.1. L'usage des sols : A

Occupation du sol

“ Avec prés de 75% du territoire NB: différences entre chiffres PAC et BDOCS car tout n'est pas

intercommunal couverts par la déclar par iesexplatiantraia DAL

forét, les espaces forestiers dominent A [ Communasts de Communes de Ia Vaiiée de Vill_|
l'occupation du sol.

Cultures annuelles

W Cultures
permanentes
{dont prairies)

W Grandes emprises

M Habitat

M Autres

M Foréts

A Une agriculture en lien avec le paysage et la structuration de ce territoire de
montagne (liens avec les vallons, les espaces boisés, et la réouverture paysagere)

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
Annexes du diagnostic
Dossier Arrété Janvier 2019



-78 -

2.1. L'usage des sols :
L’ Assolement

< Avec 98% de la surface agricole,
les prairies dominent le territoire

agricole et lui conférent son Carte de 'assolement (déclarations PAC 2015)
orientation principale de terre
d'élevage.

A

BGRICULTURES
L TERRITOIRES
AT TR
AT

m Prairie permanents
W Prairie temporaire
W SCOP

M Fruits et Légumes
W Gel

I Prisivies Perssmentizs (1 139 hal
3 Prainie bemparzire (9,50 ha)
I Fruits et Légumes {480 ha)

1 Ged (4,30 ha)
I S0P : Awoie 2,140, B4 Hiver (6 ha), Mais Ersiiger (11,0 hal, Mouta i (2 ha), Senjhe (6,15 ha)

Surface agricole déclarée :
1179 ha

' A Une agriculture traditionnelle de montagne, essentiellement basée

sur les systémes herbagers et la transformation laitiére/carnée

2.2. LEconomie Agricole
Productions agricoles

# 15 Elevages allaitants [dont 5 trés petites Carte des productions agricoles

structures de moins de 10 bétes) /\\//\\_,_ ﬁ
© 3 Elevages laitiers SeAICULTURES
“  1Elevage porcin e AL

“ 3 Elevages ovins (dont 2 trés petites
structures de moins de 20 bétes)

“ 3 Elevage caprin

“ 3 Elevages mixtes .
(bovins/porcs/caprins/ovins fete.) Q wr o e & I

30 Elevages f
Gy
“ 3 Structures viticoles
# 10 Structures équestres (centre équestre,
poney club, pension pour chevaux,
. s s . Légende
élevage, valorisation et entrainement de

P vaches lamiknes A iz ’ ~
chevaux) o aches alatantes & Pt tuks
“ 10 Structures apicoles - rorcs A rpicunure & o B

“ 4 Producteurs de petits fruits F’” z::*"me
Al L
© 2 Producteurs de sapins de Noél

A swins e ol awawhru W souies pondeusns

A Grande diversité de productions, principalement d'elevage
A Production maraichére quasi inexistante sur le territoire
-
E

Activites de transformation et vente tres developpées (en viande : 1 local de découpe + 2 en projets)
Activités equestres importantes a prendre en compte

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
Annexes du diagnostic
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2.2. LEconomie Agricole :
, A
La vente directe

Vallée de Villé

Carte de |la vente directe a la ferme

#  Trés grande diversité de produits

+  Environ 23 points de vente directe “Eﬂ;'m'“\
Une quinzaine d'exploitations vendent &

100% en vente directe a la ferme

“ Enparalléle, les exploitations ont
développé d'autres moyens de vendre
leurs produits :

* 1 magasin de producteurs
* 1 marché de producteurs )
=  Des AMAP -
*  Destournées-livraisons
* 1 Drive Fermier [Schirmeck)
*  Des paniers issus des Jardins du
Giessen [Chitenois) sontlivrés
Villé pour palier au manque de R 3 rem e : P
production maraichére L P P P — ﬂ asirs :
§ Glaces eyou servens A sapns e notl P Agneaun!vimi oving
i BauE e Ve ‘ e g L #E‘:— Magssin da productsurs

2.2. UEconomie Agricole
Conclusions

Meilleure
valorisation
des produits

Maintien de
l'ouverture

Savoir-faire et

Paysage

systéme : - "typique” de
d'expleitation Tm"““"::]ngela'me | valorisation du paysage q
"histarique”

Garanties de
qualité et de
proximité

Activités de
diversification et d'agro-
tourisme

Demande sociétale en
produits locaux

Recherche de
nouveaux
débouchés

Soutien aux
filiéres

| A L'activité agricole a su développer des liens étroits avec le territoire (agrotourisme, produits locaux, services, etc.)
| mais reste relativement fragile, notamment en termes d'équilibre foncier
| A  Spécificités : énormément de petites structures non professionnelles [quelques animaux, quelques ares de terres, etc.)

11

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
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2.3. La population agricole :
Densité d'exploitations

# 3 communes : 0 exploitations Garte de la densité des exploitations

< bcommunes :1ou 2 exploitations agricolas ﬁj
5 communes :3 ou 4 exploitations
“ 2 communes : 6 exploitations

r

2 communes :7 ou 8 expleitations

18 communes = 55 structures agricoles

ez
| R3]
A LaVallée de Villé est un territoire hétérogéne au |  mmios
niveau de la densite des exploitation duala :
difference de densite liee au relief et a la situation
géographique :
2.3. La population agricole 7
Moyenne d'dge = 44 ans Pyramide des dges des exploitants du territoire

(contre 51 ans pour le département 67)

38% de doubles-
actifs

1 =

Mpins de 30ans 303 3 ans 4 3 49 ans. S 59 ans &0 ans et plis

Double activité = activité professionnelle en
paralléle de l'activité agricole

4 Héritage familial de petites surfaces ou de petites
structures d'élevage qui ne permettent souvent pas de
dégager un revenu suffisant

* Tendance i la disparition de ces petites structures du fait
des contraintes techniques et financiéres de plus en plus
importantes (mise aux normes, réglementations
sanitaires, difficultés a vendre les animaux) et des
difficultés d"accés au foncier

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
Annexes du diagnostic
Dossier Arrété Janvier 2019
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2.3. La population agricole :
La transmission

Maintenir une population agricole sur le territoire est un enjeu
majeur c'est pourguoi il est essentiel d'anticiper les transmissions et
faciliter l'arrivée de jeunes agriculteurs. Par la préservation des espaces
agricoles de l'urbanisation et la garantie d'un potentiel de
constructibilité agricole, les documents d'urbanisme peuvent concourir
al'installation de jeunes agriculteurs.

A 12 structures ont été créées ou ont fait |'objet d'une installation

d'un jeune ces 10 derniéres années

3 installations a venir

. . 11 exploitants ou
1 projet de changement d'activite

gérants ont plus de
50 ans

1 projet de cessation d'activite

1 exploitations sans repreneur identifié

A M M A A

27% de
renouvellement

1 structure modeste sans perspectives

"certain"

A Une dynamigque de transmission plutét positive et peu de structures
importantes sans repreneur

14

2.4. Localisation et typologie du bati agricole
Unités foncieres d’exploitations

45 structures localisées
56 unités fonciéres

1,25 UF/ exploitation

Localisation des unités fonciéres
d'exploitations

Centre village

21%
Sortie
d'exploitation
54%
Périphérie des
zones habitées
25%

structures sont
sous influence
urbaine

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
Annexes du diagnostic
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2.4. Localisation et typologie du bati agricole A
Utilisation des batiments agricoles

116 batiments agricoles
En moyenne : 2,6 Batiments / exploitation

1%
¥ Annexe a l'élevage
\ = Autre
®Elevage
23%

W Activités équestres
Stockage
= indéterminé

# Logement de fonction

2.4. Localisation et typologie du bati agricole A
Zone de réciprocité

CATECORIES D'ELEVAGES RECLEMENTATION APPLICAELE
rm fenetbon do naimbiee o andnans
Les nouvelles constructions pour des RIS ST CEmTR -
installations d’élevage sont soumises a des — —
distances de recul par rapport aux zones b e T s bt
.y - . . et [ ergricomene st o 1] & )
habitées ou d'urbanisation futures. e e e o s
P O
il e X0 DAE
Réglementation sanitaire applicable par e R Ak s
catégorie d'élevage: FLRCE i e o
. e . VOLAILLES ET GIBUERS & i 2 000 54" 05000 40 00035 s 2 3000
- RSD : Réglement Sanitaire Départemental PLUNES i A4 40 0 rmen i
- ICPE : Installations Classées pour la i ekl mm—— || R i e e i et
. . cHIEYS p——— PPPprE—— prove—
Protection de I'environnement e s

A l'inverse la méme distance doit étre respectée pour l'implantation de nouvelles habitations a
proximité des exploitations d'élevage existantes (principe de réciprocite, article L.111-3 du code
rural).

Implications pour le PLUi ?

= Prise en compte des élevages existants dans la définition des zones d'extension urbaine
= Maintien du potentiel de développement des exploitations implantées 4 distance suffisante des
zones urbaines actuelles

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
Annexes du diagnostic
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2.4. Localisation et typologie du bati agricole 7
Zone de réciprocité

Pré-identification des sites de vigilance par rapport aux problématiques de réciprocité
(données vérifiées lors des enquétes terrain)

ATTENTION

Identification préalable non exhaustive - certains batiments
ont été identifiés suite aux échanges en interne ou avec
d'autres exploitants et peuvent ne pas correspondre
exactement a l'utilisation qui en est faite (notamment élevages
modestes en milieu urbain non localisés)

Prise en compte du régime sanitaire (RSD/ICPE) - aux dires
de I'exploitant en fonction des effectifs

En cas d'utilisation mixte du batiment, repérage de la totalité

en batiment d'élevage par mesure de précaution (notamment
batiments servant i la fois 3 I'élevage et au stockage)

2.4. Localisation et typologie du bati agricole
Zone de réciprocité, exemples

A

CC Vallée de Villé :
Exemple de BREITENBACH Régime bati
B crE
RSD

Autre

5 élevages
1ICPE

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
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2.4. Localisation et typologie du bati agricole
Zone de réciprocité, exemples

o

RSD = 25 metrés

Sites d'élevage

2.4. Localisation et typologie du bati agricole /Al

A 619% des sites accueillant des animaux a 'extérieur des villages
A 16% des sites accueillant des animaux demeurent dans le tissu urbain

Localisation des sites d'élevage

I W Centre village

W Périurbain
» Sertie d'exploitation

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
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Partie 3
Synthese du diagnostic

et autres enjeux

3.1. Chiffres clés Comcom de la Vallée de Villé

* 2 045 ha de surfaces
agricoles - 18% du
territoire

« 1,25 Unités Fancieres
en moyenne /
exploitation

* 21% des sites
d'exploitations situés
en centre village

* 2.6 batiments en
moyenne / exploitation

¢ 52 batiments génerant
des perimétres de
réciprocité

* 98 % des surfaces en
prairies

* 30 élevages dont 2
.C.P.Eet 28 R.5.D

* +de 20 points de
vente directe (a la
ferme, magasins et
marchés)

* 10 structures
proposant de l'accueil
et/ou hébergement a
la ferme

o
=
e
oo
©
c
o

Bati agricole

'Economie agricole

Populat

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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3.1. Chiffres clés Comcom de la Vallée de Villé o

Afin de prendre en compte les besoins en matiére de développement agricole et dans le but de planifier
au mieux I'évolution de I'activité agricole & I'échelle de la Communauté de Communes, la concertation
avec la profession agricole a permis le recensement des projets envisagés par les exploitants.

60% des exploitations rencontrées ont fait part de projets a court terme nombreux et variés : ils
couvrent différentes thématiques et démontrent la vitalité et la capacité d’adaptation du secteur
agricole qu'il conviendra d’intégrer dans la réflexion du PLUiL

Projets de développement [Nombre | Projets de batiments agricoles

3 Sortie d’exploitation (partielle ou
compléte)
L Batiment de stockage (matériel — 13
fourrage)
1
Batiments d’élevage 9
15 Logements de fonction 7
1 Autres 8

3.2. Enjeux

Besoins fonciers : constructions agricoles nouvelles

A Sur le territoire de la Communauté de Communes de la Vallée de Villé ce sont 34
sites de développement qui ont été répertoriés

A 2/3 environ des projets sont envisagés sur des sites existants, I'autre tiers sur de
nouveaux sites (= sites potentiels de sortie d'exploitation)

» Développement 3
moyen/long terme

» Développement sur
nouveau site

Développement sur site
exisant

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
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3.2. Enjeux

Besoins fonciers : constructions agricoles nouvelles

Constructibilité pour le développement des exploitations, 3 cas de figure :

Besoin de sortie d’exploitation

Maintien du potentiel sur site

@ Périphérie des © site 2

@ Ssite en milieu urbain
zones d’habitation I'extérieur

3.2. Enjeux

Besoins fonciers : constructions agricoles nouvelles

Q au « centre-village » : 21 % des unités fonciéres d’exploitation se situent au cceur des « centres-
villages » (implantation historique des siéges d’exploitation).

Aussi il est primordial que le réglement de la
zone U (urbaine) prenne en compte
Yexistence de ce bati agricole et prévoie
notamment dans ses  dispositions
(dimensionnement, pente de toitures,
marge de recul, etc) l'accueil et la
construction de nouveaux batiments
dédiés a I'agriculture.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
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3.2. Enjeux

Besoins fonciers : constructions agricoles nouvelles

A

@ :1a « périphérie de zones d’habitation » (25%) : dans la majorité des cas, ces unités fonciéres
d’exploitation correspondent a des « sorties d'exploitation » qui ont été réalisées dans les années

1980-1990 mais qui aujourd’hui se trouvent 2 nouveau a proximité des habitations de par I'évolution
et I'extension des zones urbaines.

11 est essentiel de préserver ces unités
fonciéres d’exploitation d’'une
poursuite de I'extension urbaine qui
risque de provoquer leur enclavement
total.

L'inclusion urbaine réduit souvent les

bénéfices de la sortie d’exploitation
antérieure et peut étre source de
conflits de voisinage.

Le réglement des zones accueillant ces
unités fonciéres d’exploitation doit
permetire le maintien d'un potentiel de
développement.

3.2. Enjeux

Besoins fonciers : constructions agricoles nouvelles

A

© i rextérieur du village - « Sortie d’exploitation » : pour les structures ayant déja réalisé une
sortie d’exploitation (54 %) il est nécessaire de pouvoir leur garantir le maintien d'un potentiel de
développement sur site.

Remarque : topographie parfois contraignante

Par ailleurs, 9 sites projets de « sortie
d’exploitation », ont été recensés lors de la
concertation agricole.

Ces « sorties d’exploitation » projetées sur
de nouveaux sites a I'extérieur des villages
sont essentielles au développement et donc
a la pérennité des exploitations agricoles.
La définition des zonages a travers le PLUi
est déterminante dans la faisabilité de ces
projets et donc le maintien des
exploitations agricoles.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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3.2. Enjeux

Besoins fonciers : constructions agricoles nouvelles

Quelles implications pour le PLUi ?

Définition de secteurs agricoles constenstibles

Périphérie urbaine : prise en compte de la
réciprocité pour les élevages, des besoins de
développement des communes, des potentiels
conflits d'usage ou de voisinage, etc.

Sortie d'exploitation : prise en compte des enjeux
environnementaux et paysagers, des besoins en
équipements (réseaux, voirie, acceés, etc.)

Prise en compte des exploitations implantées en
milien urbain

Adaptations si nécessaire du réglement en lien avec
les spécificités de ces constructions (volumétrie,
hauteur, etc), les besoins éventuels de mise aux
normes (possibilités d'extension ou de
réaménagement) et les problématiques d'accés
(voiries, aménagements, stationnement urbain, etc.)

3.2. Enjeux

Besoins fonciers : constructions agricoles nouvelles

Quelles implications pour le PLUi ?

Cas des élevages et régledeséciprocite

Pour les batiments d'élevage situés dans les centres-villages:

« Tenir compte de l'implantation des batiments d'élevage et des
distances d’éloignement

* Réserver des secteurs de "sortie d’exploitation” potentiels
permettant la délocalisation des batiments enclavés

Pour les batiments d'élevage situés en périphérie de zones
d’habitation :

« Définir des limites de zones a urbaniser en tenant compte de
I'implantation des batiments d’élevage ; ces limites devront
étre suffisamment éloignées de ces installations pour ne pas
nuire aux projets de développement des exploitations
agricoles et/ou soumettre les nouvelles populations a des
risques de nuisances

Pour les bitiments d’élevage ayant fait I'objet d’une sortie
d’exploitation:

* Garantir un potentiel de développement sur le site

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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3.2. Enjeux

Besoins fonciers : surfaces stratégiques

A

L'enjeu majeur du territoire réside autour de I'utilisation et du besoin en foncier des exploitations.

Plusieurs thématiques fonciéres se dégagent :

A Le manque réel de foncier agricole par rapport aux espaces forestiers

A La prise de foncier par des activités annexes (zone artisanale, etc.)

A  Lutilisation de foncier par des petites structures double actives ou des particuliers pour des équidés

C'est dans ce cadre que les entretiens individuels ont permis un travail avec les exploitants afin de
localiser les surfaces en prairies stratégiques pour les exploitations (fauche principalement) et localisées
en périphérie immédiate des zones urbaines.

Les exploitations d'élevage sont basées sur un équilibre fragile
entre prairies de fauche et prairies de pature pour permettre une
gestion du cheptel tout au long de I'année. La production de fourrage
sur les prairies de fauche est notamment un facteur déterminant
pour l'autonomie fourragére des exploitations (alimentation du
troupeau pendant I'hiver). Le volume et la qualité du fourrage
produit sont primordiaux pour assurer la pérennité de la production
(et donc des revenus de I'exploitation).

3.2. Enjeux

Besoins fonciers : surfaces stratégiques

A

L'autonomie fourragére est aujourd'hui menacée sur une partie des exploitations, pour plusieurs raisons:

- Laperte de terrains de fauche en fond de vallée, ces derniers étant directement en lien avec les zones
urbanisées et les projets d’extensions urbaines des collectivités. La reconquéte de terrains de fauche est
une préoccupation majeure de la Communauté de Communes depuis plusieurs années, et nécessite des
travaux de concertation et des investissements importants.

- Les difficultés climatiques qui rendent compliquée la gestion des stocks de fourrage; les événements
climatiques sur plusieurs années successives peuvent conduire a des pénuries de fourrage durant la
période hivernale, et nécessiter 1'achat extérieur de fourrage (coiit et logistique supplémentaires pour les
exploitations).

- Laconcurrence fonciére (y compris entre exploitations agricoles, notamment lors des successions ou
installations), qui peut conduire a la perte de foncier pour certaines structures

* 100% des structures "professionnelles" sont * Forte politique en place pour la réouverture
prétes a exploiter davantage de terrains paysagére (AFP notamment)
* MAIS elles cherchent principalement des prés * Quelques secteurs identifiés par les exploitants
de fauche (mécanisation possible) pour poursuivre les travaux

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
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3.2. Enjeux

Besoins fonciers : surfaces stratégiques

Surfaces utilisées pour la fauche/padture:

Les entretiens ont ainsi permis d'identifier :
- Les surfaces de fauche "périurbaines” = déclarées ou non a la PAC (politique agricole commune)
- Les zones de réouverture d’espaces agricoles souhaitées par les exploitants

Surfaces utilisables pour I'épandage :

Le territoire de la Communautés de Communes n’est pas soumis a la Directive nitrates mais
I'agriculteur doit respecter une distance de retrait de 35 métres par rapport aux cours d’eau et 100 m
par rapport aux habitations de tiers.

Les exploitants n'ont pas fait part de problémes particuliers a ce jour, mais il convient de rester vigilant
sur cette thématique .

3.2. Enjeux

A

Besoins fonciers : surfaces stratégiques

Parcelles en vigne
- Secteurs AFP existants ou en projst {Saint-Martin)
- Secteurs dintérét pour futures AFP (3 dire d'exploitants)
- Parcelles péri en praries (déclarées ou nen 3 la PAC)

" | wgre
120 |
5 Sctoury dartawt poar
100 futirns AFP
P plrberbaies
& | (dicharies o nenl
0 1 W Sectewrs AF P exndanis ol on
prowt (% Martn
t Khschbea)
ol

i Prés de 150 ha de prairies (soit 8% des surfaces agricoles) sont localisés a proximité immédiate des zones
urbaines

Hectares
3

s

i Environ 145 ha de surfaces ont été réouverts pour l'exploitation agricole (AFP) et prés de 40 ha ont été
identifiés par les exploitations enquétées comme des secteurs potentiellement intéressants

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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3.2. Enjeux

Besoins fonciers : surfaces stratégiques

Surfaces de fauche et pdture, liens avec le PLUi?

Préservation maximale des surfaces de fauche

- Enjeu d'équilibre fourrager des exploitations )
- Trés forte concurrence fonciére au vu de la localisation

principalement en fond de valons

- (lassement approprié des terrains deédiés a
I'agriculture afin de limiter I'impact de 'urbanisation ou
la spéculation fonciére et de pérenniser I'activité agricole

Ouverture de nouyeaux Secteurs agricoles

Besoins fonciers pour l'ensemble des exploitations
“professionnelles”, secteurs a identifier avec la profession

-» Vigilance sur les liens avec les EBC, les espaces naturels
forestiers, etc. y

Prise en compte des besoins spécifiques aux
secteurs de pature

Secteurs non meécanisables, mais importants pour le
paysage de la vallée

Eventuels besoins ponctuels en abris, petites constructions,
etc.

-» Equilibre a trouver entre enjeux environnementaux et
paysagers et contraintes agricoles liées a ces secteurs

3.2. Enjeux

Besoins fonciers : surfaces épandables

A

| Communauté de Comeunes ée 1a Vallée de Vit

T 0 00 e s e G €
0w b e M s
BN 108 o ahns ho h

Contraintes liées a I'épandage :

Interdiction 2 moins de 35m des
cours d'eau

Restrictions ou interdits dans des
périmétres pouvant aller de 50 a
100m autour des habitations

(sauf exceptions dans quelques cas
particuliers)

IMPACT SUR LES SURFACES AGRICOLES
(croisement avec la BD 0CS)

= 608 ha (soit 30% des surfaces agricoles)
situés a moins de 35m des cours d'eau

et/ou moins de 50m des habitations
= 999 ha (soit 49% des surfaces agricoles)
situés ¢ moins de 35m des cours d'eau
et/ou moins de 100m des habitations

37
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3.2. Enjeux

Besoins fonciers : surfaces stratégiques

Surfaces utilisables pour I'épandage, liens avec le PLUi?

Impact des secteurs d'urbanisation future

- Toute extension urbaine = recul des distances d'épandage
et diminution des surfaces globales. Situation déja tendue
pour certaines exploitations mais pas de blocage complet

pour le moment
-> Nécessité de limiter au maximum l'extension urbaine
vers les secteurs agricoles d'épandage
Regualification ou rehabilitation de batiments en
zone agricole ou naturelle
- Transformation d'anciens bitiments en habitation ou
résidences secondaires = création de nouveaux secteurs
d'interdiction d'épandage
-> Réflexion a mener, le cas échéant, sur la possibilité de
rehabiliter des constructions isolées en zones agricoles ou
naturelles pour de I'habitat
38
3.2. Enjeux

A

Besoins fonciers : surfaces stratégiques

Cas particuliers des activités équestres

4 Pour les structures professionnelles:

« Elles entrent dans le champ des activités agricoles en fonction de leur nature et leur importance (lien
avec I'article L.311-1 du code rural), sans toutefois répondre strictement aux critéres de la charte de
constructibilité départementale

“  Pour les structures liées a des particuliers :
« Elles ne sont pas considérées comme des activités agricoles

« Elles peuvent entrer en concurrence avec l'activité agricole, au regard des besoins en surfaces de
péture (surfaces relativement modestes mais souvent en périphérie urbaine)

- 10 structures équestres (parmi

lesquelles 5 dont c'est F'activité Liens aveg le PLUi
professionnelle)
- Zseulement correspondent strictement -> Risque de concurrence avec les exploitations agricoles
aux critéres de la charte de et quel traitement dans le PLUi : impossibilité de
constructibilité construire en zone agricole stricte, prévoir des zones
- Une 20aine de particuliers détenteurs de spécifiques périurbaines?

chevaux déclarés

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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3.2. Enjeux I
Projets spécifiques individuels ou collectifs
Agrotourisme Agriculture et#nergies Structures "para“-agricoles
) s bt t - Hors activité agricole stricte ou non
F.tatz des heu'x des structures Pm]em_ individuels ou co_llt‘echfs. Projets individuels ou collectifs
Projets de développement? c?ntrmnm et opportunités de (ETA, CUMA, vente, etc.)
développement?

Les entretiens individuels ont permis de mettre en lumiére tous les projets des exploitants
qu'ils soient agricoles ou para-agricoles (ETA, énergies, agrotourisme). Ceux-ci seront traités en
lien avec la charte de constructibilité.

Ou des projets des structures non-professionnelles (abris pour animaux, stockage de bois, etc.)

3.2. Enjeux

Projets spécifiques individuels ou collectifs
Agrotourisme Agriculture et#énergies Structures "para”-agricoles
. N o Hors activité agricole stricte ou non
Etat des lieux des structures Projets individuels ou collectifs? Projets individuels ou collectifs
Projets de développement? Contraintes et opportunités de (ETA, CUMA, vente, etc))
développement?

STRUCTURES EN PLACE : PAS DE STRUCTURE EN PLACE 1 MAGASIN DE VENTE COLLECTIF
- 7 accueils en gites (dont 1 PAS DE PROJETS IDENTIFIES 1 CUMA (CUMA des 2 Vallées)

gite équestre) PAS DE PROJETS IDENTIFIES
- 1 ferme-auberge
- 1 auberge
- 1 accueil de groupe - 1 projet de développement oeno-

(colonies, scolaires) touristique

- 4 projets touristiques indépendants de
I'exploitation agricole (yourtes, auberge,
gites)

Possibilité pour une CUMA de construire des
batiments en zone agricole

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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3.2. Enjeux P
Projets spécifiques individuels ou collectifs
Besoins spécifiques, comment les traiter dansle PLUi ?
Agrotourisme
Energies
- Lien fort entre agriculture de montagne et tourisme
(hébergement, vente i 1a ferme, etc.) -  Photovoltaique : pas de probléme particulier dés lors qu'il
- Activités touristiques considérées comme agricoles si elles se est implanté sur des batiments nécessaires i 1'exploitation
situent bien dans le prolongement et en complément de agricole
I'activité agricole, et ayant pour support I'exploitation - Méthanisation : considéré comme activité agricole sous
X e iond Y o e : { certaines conditions (article L.311-1 du code rural)
- Projets liés 3 'exploitation considérés comme agricoles | | - Eglien : impact éventuel sur I'activité agricole 3 analyser
Projets touristijues extra-agricoles > Selon nature du projet (individuel/collectif,
agricole/non-agricole, privé/public), a traiter zone
agricole directement ou dans un STECAL
> Nécessité de traiter ces projets au cas par cas (zone
urbaine, zone d'activités, STECAL en zone agricole ou
naturelle, etc.)

3.2. Enjeux A
Environnement
(carte DREAL Grand Est)
" - Périmétres Natura 2000
- Enjeu MAE (carte et surfaces
concernées)

Praivies, MAE et PLUi?

- MAE =  outii de gestion agro-
environnementale 3 l'échelle de la
Montagne Vosgienne (porté parla CC)

- Nécessité de préserver les espaces
prairiaux en lien avec les MAE, et de
pérenniser leur  vocation agricole
(classementenAouN?)

Natura 2000 et éventuels projets de constructionsapricoles?

4 Pas d'interdiction pour les projets de construction mais nécessité d'étude
d'incidence en phase opérationnelle

A Nécessité de trouver des solutions de développement pour les
exploitations agricoles potentiellement impactées

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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Conclusions

Agriculture et Territoire

A

A Lagriculture de la Vallée de Villé est principalement caractérisée par des structures d'élevage qui
transforment tout ou partie de leurs produits et les vendent en circuits courts ou sur la ferme.

A Les liens au territoire sont fortement marqués et se traduisent notamment par:

+ Limportance des espaces agricoles dans la structure paysagére (étagement entre vallons,
espaces ouverts, espaces boisés et chaumes ou clairiéres d'altitude);

+ La forte diversification et l'orientation vers 'agrotourisme de nombreuses structures agricoles
qui s'insérent dans une dynamique économigque territoriale.

A Les structures non professionnelles et plus modestes sont encore nombreuses mais leur disparition se
poursuit au regard des difficultés économiques et fonciéres. Il ne faut toutefois pas négliger leur
participation a la structuration du paysage sur certains secteurs.

A Ledynamisme de l'agriculture de la Vallée reste important, et la reprise des structures historiquement
implantées est quasi assurée en totalité. Les projets de développement sont nombreux et témoignent
des évolutions envisagées pour répondre a des nouvelles attentes sociétales et environnementales.

A Lapression fonciéere et la fragilité de I'équilibre fourrager des exploitations reste la principale menace
pour la pérennité de ces systémes agricoles.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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Enjeux agricoles et PLUi

= L'aménagement du territoire
» L'attractivité économique

= Les projets de développement d'extension ou de construction sur site existant
{centre-village, périphérie de la zone urbaine, extérieur au village) ou sur nouveau site
= Les générations agricoles futures

Garantir un potentiel de construct
agricole afin d'accompagner

= Encourager la transmission et l'installation des jeunes

= Maintenir un renouvellement générationnel constant
uctions agricoles et les = Encourager les projets de diversification et de vente a la ferme
es du territoire = Accompagner les projets d'agro-tourisme
Praserver le potentiel des terres agricoles du = Limiter I'étalement urbain et la dispersion de I'habitat
territoire intercommunal = Préserver les terres agricoles de I'artificialisation

= Evaluer et limiter I'impact des projets de développement sur les prairies de
fauche périurbaines

= Favoriser la reconquéte d'espaces agricoles sur des secteurs en friche ou
boisés

= Réguler les conflits d'usage de I'espace agricole périurbain

= Favoriser une cohabitation sereine entre les activités agricoles et les autres
occupation

Concilier les interéts agricoles et la nécessité
de développement du territoire

Annexe 1

Charte de constructibilité
agricole

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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Annexe : Rappels sur la charte de constructibilité agricole

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole ou au stockage et & 'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1
du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bitiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions

fixées par ceux-ci.
. - .
élaborée en 2013 par un groupe de travail - -

SpECI'lilqt..IE sur la base de |a réglementation et BAtiments de BAtiments
de la jurisprudence stockage d’élevage

A Doctrine commune (CAA — services de 'état)

A Concerne tous types de batiments

Maison Locaux de
d"habitation transfo/ vente

Annexe : Rappels sur la charte de constructibilité agricole

A

Le projet doit &tre agricole et s’inscrire dans la durée

+ Définition des activités agricoles : article L.311-1 du code rural
# Statut de chef d'exploitation

* Moins de 57 ans ou repreneur identifié

Le projet doit étre localisé avec pertinence

* Prise en compte des bitiments existants, des autres sites d’exploitation, et des autres composantes du
territoire (présence de tiers ou d'autres activités agricoles, contraintes diverses, etc.)

* Privilégier le regroupement des batiments : rayon de 150 métres des installations existantes, sauf
dispositions techniques particuliéres

Le projet doit &tre nécessaire & I'exploitation agricole

* Taille minimale de l'exploitation : 25 ha pondérés

# Justification d'un réel besoin pour I'exploitation

* Programmation et dimensionnement des constructions en cohérence avec les besoins & court et moyen
terme et les évolutions de I'exploitation

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
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Cas particulier du logement de fonction

*  Statut de chef d'exploitation 4 titre
principal et dge inférieur a 52 ans

s Justification de la nécessité de présence
constante sur place (activités d’élevage,
surveillance de dispositifs techniques
particuliers, vente directe, etc., sous
conditions)

¢ Surface de plancher limitée 4 220 m? et

distance maximale de 60 m aux batiments

agricoles

Activités d'élevage Effectifs et niveaux d'équipements
‘Waches [aitiéres 75 UGH
‘Vaches allaitantes &4 UGHE
Boving & lengrais 200 BE

(ICPE déclaration conirdle pérodiqua)

Elavape de pelits veaux

100 vaaux de baucherie

Porcs a l'engrais

440 anmadx eguivalents
(ICPE autorisation)

Porcs reproductewr naisseur

450 animaux eguvalants
(ICPE autorisation)

Elevages avicales

20 000 animawx équivalerts

Elevages de volailes abel
levagas de coquelats

[ICPE déclaration contrite parodigua)
600 aa Euival

14 000 animaux dquivalents

Equdés -4 dquidés valonses at entrafnds et'ou
- 15 pouliniéras
Crving 200 brabis méres
Capring 40 chinyras an production laitde avee ransformation
&t vante directe des produits issus de Paxploitation
Autres activités

les  activitds  comprenant  des
installations fixes de sechage pour
las cullures spéciales de tabac

Explofation de & ha oo tabac séchés sur place,

Les activites vikcoles compranant
vinification, mise en boulsille et
stockage des boutaillas,

Expiciation de 6 ha de vigres

| degussation et vanie diracts

Annexe 2

Lecture des données
cartographiques

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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A Les unités foncieres d’exploitation
= parcelles cadastrales que I'exploitation posséde ou exploite autour de ses

batiments agricoles

Informations complémentaires :
* Dénomination sociale

* Nom Prénom

* Localisation

Localisation urité foncidre agricole
B centre village
B périphérie de 2cne d'habitation
. sortie dexploitaticn
B autre

Non renseigné

Annexe : Lecture des données cartographiques

A

A Les batiments agricoles

Batiments d’élevage : présence d'animaux

Batiments annexes a I'élevage : bdtiments de
stockage de paille t de fourrage, silos, fabrigue
d’aliments, stockage des effluents, ensilage

Batiments de stockage : matériel, céréales, atelier

Logement de fonction : habitation situé sur une
zone agricole

Batiment éguestre : écuries, manége, carriére

Batiment autre :local de vente, bureau,

Type de batiment agricale
Batiment d'élevage
Batmenr annexe a I'élevage
Batiment de stockage
Logement de fonction
Batiment equestre

serre

Batiment autre

Indeterminé

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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Annexe : Lecture des données cartographiques

A Les batiments agricoles Bétiments agricoles

B Bitirent d'élevage

B Bitmert annexe 3 I'élevage
Batirment de stockage

" Logement de fonction

B Bitiment equestre

. Serre

B Bitiment autre

B indeterminé

A Les zones de réciprocité

Informations complémentaires :
» Distance
* Régime sanitaire

Batiments agricoles
B Bitirent d'élevage
B Béitment annexe & l'élevage
Batiment de stockage
[ Legernart da fonction
I eitiment equestre
B serre
W eitirent autre
B indetermriné

Zone de réciprocité

B cPe
RSD
Autre

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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Annexe : Lecture des données cartographiques

A |es secteurs de développement

Traduction des besoins en béati agricole
par des secteurs classés suivant la
localisation du projet :

Dével sur site exi

: ] Développement sur nouveau site

l:l Site de projet potente! 3 plus cu moins long terme

Complément sur le type de projet
si 'exploitant a précisé

Annexe : Lecture des données cartographiques

A |es surfaces "stratégiques”

Identification des secteurs a fort enjeu
foncier

Parcelles en vigne
- Secteurs AFP existants ou en projet (Sant-Martin)
- Secteuwrs d'intérét pour futures AFP (3 dire d'expiodants)

- Parcelles pérurbaines en prairies (déclarées ou non 3 13 PAC)

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
- Rapport de présentation -
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/‘4

Annexe 3

Localisation des sites agricoles -
données issues des enquétes

ALBE /:

Uraté foncibes agroole
Bldfmant; coles
>

Zona de raaproate
W cre

ORTHO CIGAL 2015 .8

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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BASSEMBERG

LUrité fonoiéee agnesle
Bafmants agiicolis
B cxmrare ddovage
B tirrertanraen i I evage
DRrwrt do stodage
Logarent da $otin
W sisrwrt wgmatre
W sere
W cirert wtre
B rdeamind

cas
Zona de raaproate
B oo

A
Aure

=]

ORTHO CIGAL 2015

BREITENBACH

A _Legerde
Uit foncidee agneale
Basmants agrcels

W osirare £davnge

B vt snraen & G wvage
Sikirart de odage
Logarmart da Savtin

W cirrwrt wzmtre

W sere

W visirert stra

B irdatacrind

o

Zoaa de rédproaté
W icre
A
Aure

caa

ORTHO CIGAL 2015

200 m
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BREITENAU

A Légeede
Unité foncibee agnodle
Bsmants agrcoles
B omirare 2aonage
B virrrart snreen b Idwssge
Bikrart de dodage
Logarrant: da Satin
B citsrurt acatre
W sere
B visirert wire
B rdetarmind
caa
Zona de réapraats
W ocre
RO
ure
A

ORTHO CIGA. 2015 .8

DIEFFENBACH-AU-VAL

Uit foncibes agricale
Bafmants agrcoles
B ssimere tdene
T -
iimart do todage
Logarrene: da fomtion
B vitirert aqestre
W sere
W sirert stre
B rdetamnind

caa

Zona de raapraate

W cre
RED
Aure

caa

ORTHO CIGAL 2015 =
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FOUCHY

Uit foncikee agrosle
Blimants agricoles

B o 2dage

B virertanraes s 1deage
ORimart ds sodage
Logarment 0a Soncten

W st rmrt st

-

B visirer sre

B irdetemind

cas

Zona de réapraats
W cre
R
Audre

caa

ORTHO CIGAL 2015

NEUBOIS

Urité foncikes agrioole
Bafmants agricolss

Bikimart de odage
Logorrent: da Somtion

Zeas de réapraate
W oo
L
Suire

car

ORTHO CIGAL 2015 n
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2 Legerde
Linité foncidee agnole =)
Bafmants agricoles
B cxirert 2amage
B vitrrart anvaen s davage
Qikirwct do odage
Logarnant: da Sonction
W vitsrare sqmtre
W sere
W crart e
W rdetarind

caa
Zoaa de rdaproate

o cre
R
aure

=9

ORTHO CIGAL 2015 B

SAINT-PIERRE-BOIS

A Legesde
Urité foncibce agrcale
Bdimants agicoles
B omirart sanage
B vitrret anras 3 1 Gwvage
Rirrart da odage
Logarrent: da Sovten
W citirwrs ecrmtre
W e
W visirart stre
W irdeteanind

A
Zona de rdapraats
W cre
RSD
Aure
caa

ORTHO CIGAL 2015 [

L
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STEIGE

Liité foncidee agnonle
Bifmants agricoles
W crere 2daage
B vitrrart anvace b ldevage
Biirart do sodace
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2. Le développement forestier

Un massif forestier tres varié

©  Laforét, localisée dans le massif sur les terrains en altitude, pentus,
peu fertiles, trés variée en essences, expositions, et statuts (1/3
domanial, 1/3 communal, 1/3 prive)
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Le massif forestier prégnant

©  Role écologique et paysager dans | choix des essences (mise
en place d'une réglementation de boisements (art.L126-1 du
Code Rural) qui localise les parcelles libres ou interdites aux
boisements, et celles qui sont réglementées, avec des .
recommandations, des restrictions d’essences, des distances de
plantaticns ) :
o L'exploitation forestiére est difficile : Parceles ghomaricues 3. Co de Stege — Source : Asas das
*  Unrdle economique fragile 3 la merci des cours du bois (baisse de o i
revenus des exploitants] et diminution des emplois directs et |
indirects (mecanisation de I'exploitation notamment et qui abime
chemins et sols forestiers)
«  Uacces aux parcelles forestieres (entretien des chemins
d’exploitation)
©  Des parcelles de sapins de Nogl {retour sur investissement
econemique rapide)
©  Nombreuses parcelles forestiéres privées qui ont suscité de
nombreuses associations forestiéres pour optimiser l'activité
sylvicole et permettre une gestion plus cohérente
©  Présence de quelques petites scieries néanmoins
& Desformes géométriques des parcelles qui donnent un aspect
artificiel aux lisiéres
©  Son ouverture aux promenaurs grace 3 l'excellent balisage du
Club Vosgiens lui confére un role touristique et de loisirs
© Neécessité de plans de chasse pour gérer les quotas de gibier qui
peuvent faire des dégats en forét et en lisieres (jeunes pousses
pour les cervidés et paturages ou pres de fauche pour les
sangliers)

Le Cimcnt 2 scn ddme fcrester &1 33 pet?e chaume

impcriance du trakement das lisiéres
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VI. LES COMMERCES, EQUIPEMENTS ET SERVICES

1. Les commerces

L’activité commerciale et ses perspectives de développement sont décrites brievement dans le
premier chapitre de cette synthese. Les besoins répertoriés en matiere d’activité commerciales
auxquels le PLUi peut répondre, sont déclinés sous forme d’enjeux.

2. Les équipements et les services

Le recensement des équipements et services a été effectué a I'échelle de la Vallée de Villg, la
comparaison a I’échelle du Bas-Rhin permettant un lissage sur différents territoires. Ce qui n’aurait pas
été le cas a I'échelle du SCoT de Sélestat, trés fortement marqué par les équipements et services de la
ville moyenne de Sélestat, comme le montre les cartographies ci-aprées.

Le diagnostic montre un bon niveau d’équipements et de services dans la vallée de Villé compte-tenu
de son caracteére rural et montagnard, quelques fois méme supérieur a la moyenne départementale.

Perspectives NEe
#  Diagnostic ne prenant pas en compte les équipements de rayonnement régio'ﬁaﬁ.ei -
départemental " \

#*  Cibler les équipements pouvant étre intégrés au diagnostic territorial des'dbc@rﬁleﬁts

d'urbanisme
Administration Action sociale Culture Santé Sport loisirs
- Poste - Créche - Théatre - Laboratoire ;iilastf;iEPSf
- Commissariat - EHPAD - Lecture et d'analyses -
) . ) - Piscine
ou gendarmerie - Centre d'actions  documentation - Maison de Terrains d
- Péle emploi sociales - Cinéma santé - lerrains de
. grand jeux
- CAF - Pharmacie
A - Salle
- Médecin
polyvalente
- Salle
multisport
- Boulodrome

© 1gendarmerie ___, 0,8 gendarmeries /10 000 habitants surla CC de Villé

Au dessus de la moyenne du Bas-Rhin

© 2 bureaux ou agences de poste == 1,8 postes/ 10 000 habitants sur la CC de Villé
Au dessus de la moyenne du Bas-Rhin

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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Etat des lieux & diagnostic des équipements sur
la CC de Villé

© Les postes et gendarmeries

* Au dessus de la moyenne bas-rhinoise pour 10 000 habitants
* Dans les moyennes du Bas-Rhin de distances a vol d'oiseau

© Absence de CAF et p6les emploi

*  Les distances moyennes sur la CC sont plus élevées que les distances moyenne sur le Bas-
Rhin

Etat des lieux & diagnostic des équipements sur
la CC de Villé

~ - —3 [ e
~ — #,3e
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' N

. ¢ . : ] N2 | PN
Distance aux equipements a vol doiseau [ /< "=

= Moins de 1km . N

Entre 1 et 3km w
Entre 3 et 8 km

Plus de 8 km

Sources: DB service public local, IGN
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Etat des lieux & diagnostic des équipements sur

la CC de Villé

1 bibliothéque départementale 1,8 équipements d’'acces a la lecture / 10 000 habitants
— dela CCde Vilé

Dans la moyenne du Bas-Rhin
1 point de lecture y

1 musée

1 salle de cinéma

Etat des lieux & diagnostic des équipements sur
la CC de Villé

Présence d'une salle de cinéma a la MJC de Ville
Aucun théatre sur la CC de Ville

Les équipements d’acces a la lecture
* Dans la moyenne bas-rhinoise pour 10 000 habitants
* Mais situés a des distances plus grande que la moyenne du Bas-Rhin

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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Etat des lieux & diagnostic des équipements sur

la CC de Villé

Distance aux équipements a vol d'oiseau

Bl Moins de 1 km

B Entre 1 et 3 km

[ Entre 3 et 8 km
Plus de 8 km

+  Equipements d'accés 2 la lecture ~(

Sources: CD Bas-Rhin, IGN

Etat des lieux & diagnhostic des équipements sur

la CC de Villé

© 1EHPAD —

©® 15 Centres d'actions sociales ==

© 1 Maison d'enfants & caractére social

1 EHPAD / 10 000 habitants de la CC de Villé
Dans la moyenne du Bas-Rhin

13,5 centres d'actions sociales / 10 000 habitants
de la CC de Villé
Au dessus de la moyenne du Bas-Rhin

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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Etat des lieux & diagnostic des équipements sur

la CC de Villé

Action sociale

Les équipements d'Action sociale

*  Au dessus des moyennes bas-rhinoise pour 10 000 habitants
* Dans la moyenne du Bas-Rhin de distances a vol d'oiseau pour les Centres d'actions

sociales
* Au dessus de la moyenne du Bas-Rhin

Etat des lieux & diagno
la CC de Villé

de distance a vol d'oiseau pour les EHPAD

Absence de creches : manque de de données

stic des équipements sur

Action sociale

* EHPAD
Distance aux équipements a vol d'ciseau
Bl Moins de 1 km
I Entre 1 et 3 km
" Entre 3 et 8 km

7
[ Vag
b W
i - A “
% y Sy
|

2

SELESTA
Sl
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Etat des lieux & diagnostic des équipements sur

la CC de Villé

© 2 Pharmacies =~ ==

@ 1 Laboratoire
d'analyse

@ 11 Médecins —

© 7 Dentistes —_—

1,8 pharmacies / 10 000 habitants de la CC de Villé
En dessous de la moyenne du Bas-Rhin

0,9 laboratoires / 10 000 habitants de la CC de Villé
Dans la moyenne du Bas-Rhin

9,9 médecins / 10 000 habitants de la CC de Villé
En dessous de la moyenne du Bas-Rhin

6,3 dentistes / 10 000 habitants de la CC de Villé
En dessous de la moyenne du Bas-Rhin

Etat des lieux & diagnostic des équipements sur

la CC de Villé

© Dentistes, médecins généralistes et pharmacies
* Au dessous des moyennes bas-rhinoise pour 10 000 habitants

¢ Plus loin en moyenne sur la CC que la distance moyenne a vol d'oiseau sur le Bas-Rhin

© Laboratoires d’'analyses

* Nombre de laboratoire pour 10 000 habitants dans la moyenne du Bas-Rhin
* Plus proche sur la CC que la distance moyenne départementale

© Absence de médecins specialistes |

© Absence de maisons ou centres de santé
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Etat des lieux & dlagnostlc des équipements sur
la CC de V|IIe

* Médzcins spécilistes
Distance awx équpements b vol d'olseau
W Moirs de 1 km {
W Entre 1 et 3 km Distance aux équipements & vol d'ciseau

S Eokre 3¢t 8 bon W toins de 1 km
Pt de L b W Entre 1 et 3 km
190 Entre 3 et 8 km
Plus de B km )
O 31 /29.09.16présemation équipements Sources: RPPS IGN # QO Q ) “qr} T .\'
A T

Etat des lieux & diagnostic des équipements sur
la CC de Villé

1 Centre nautique 3 Salles multisport
© 3 Boulodromes © 1 Centre équestre
© 8 Courts de tennis ©® 1 Salle de gymnastique
@ 11 City stades ® 1 Pas de fir

© 9 Salles polyvalentes ® 1Dojo

@ 11 Terrains de football )
©® 1 Terrain de basket

©® 7 Boucles de randonnées w
(chemins du patrimoine) ©® 1 8Salle de danse

@ 350 km de chemins de
randonnée du Club Vosgien ® 1 Parcours de santé
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Etat des lieux & diagnostic des équipements sur
la CC de Villé

© 1Centre nautique w9 piscing /10 000 habitants de la CC de Villé
Au dessus de la moyenne du Bas-Rhin
® 11 City stades — . 9.9 city stades /10 000 habitants de la CC de Villé

Au dessus de la moyenne du Bas-Rhin

® 9 Salles polyvalentes === 7,2 salles polyvalentes / 10 000 habitants de la CC de Villé
Au dessus de la moyenne du Bas-Rhin

® 8 Terrains de football  — 7.5 terrains de football / 10 000 habitants de la CC de Ville
En dessous de la moyenne du Bas-Rhin

© 3 Salles multisports e 2,7 salles multisport / 10 000 habitants de la CC de Villé W
Dans la moyenne du Bas-Rhin

Etat des lieux & diagnostic des équipements sur
la CC de Villé

© Les équipements de sport et loisir surla CC de Villé
* Au dessus des moyennes bas-rhinoise pour 10 000 habitants

* Dans les moyennes du Bas-Rhin de distances a vol d'oiseau

® Nombre de pas de tir pour 10 000 habitants dans la CC de Villé en dessous de la
moyenne du Bas-Rhin, surreprésenté sur le Bas-Rhin comparé aux autres
départements (plus 300 %)

©  Nombre de salles polyvalentes diverge entre le recensement RES et le comptage fait T
parla CC

NB :
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Etat des lieux & diagnostic des equipements sur
la CC de Villé

scmRMEcxk?,«‘ y!b‘ *L*ﬂ » _"' (' pidige

«  (City stades
Distances aux équipements a vol d'oiseau X
Bl Moins de 1 km - .*,
I Entre 1 et 3 km ?
[ Entre 3 et 8 km |

Plus de 8 km

Sources: RES, IGN

Etat des lieux & diagnostic des équipements sur
la CC de Villé

©

Nombre d’équipements de sport dans les moyennes bas-rhinoises et offre
variée

Absence de CAF et Péles emplois mais localisés a Sélestat
Bonne offre d'équipements culturels
Nombre d’équipements sociaux au dessus des moyennes bas-rhinoises

Equipements de santé concentrés a Villé et en dega des moyennes bas-
rhinoises
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3. Les équipements scolaires

Au niveau des équipements scolaires :

— Le college du Klosterwald a Villé (31 emplois et 5 assistants familiaux) accueille les collégiens,
avec une classe bilingue récente. Les effectifs prévisionnels soulignent une baisse pour les 5
prochaines années (« évasion » vers Sélestat et Chatenois).

— Les lycéens vont a Sélestat.

Pour les plus jeunes :

— Albé, Urbeis et Villé ont leurs écoles maternelles et primaires.

— 1SIVU des Ecoles du Giessen (Bassemberg, Fouchy, Lalaye)

— 6 Regroupements Pédagogiques Intercommunaux sont organisés (Breitenau/Neuve Eglise,
Breitenbach/St Martin, Maisonsgoutte/Steige, Dieffenbach/Neubois, St Maurice/Triembach,
St Pierre Bois/Thanvillé).

— Le ramassage scolaire en bus est assuré.

4, La desserte numérique

L’accés au numérique se généralise progressivement.

Le college de Villé est a présent raccordé au haut débit. La commune d’Albé, qui était située en zone
blanche, a été accompagnée par le Conseil Départemental 67 pour avoir a présent acces a la téléphonie
mobile.

La desserte en trés haut débit (THD) des zones d’activité constitue un enjeu de compétitivité et
d’attractivité pour le territoire et ses entreprises. L'augmentation des usages numériques, le
développement de nouveaux services ainsi que I'avénement des data accroissent les besoins en débit
des entreprises.

[llustration de ce développement : a Triembach au Val, I'entreprise Biirckert est précurseur dans
I'utilisation de I'impression 3D, ouverte également a chaque salarié en dehors des heures de travail.
De plus, la Communauté de Communes concrétise I'implantation d’un Fablab (laboratoire de
fabrication numérique 3D) a Villé.

La fibre est en cours d’installation. Selon le calendrier prévu, le raccordement sera terminé fin 2020.

5. L’équipement touristique

Les équipements touristiques jouent un role important en zone de montagne, notamment a proximité
de la station du Champ du Feu. Outre les hoétels-restaurants, les gites, les chambres d’hotes et les
hébergements a la ferme, les hébergements « insolites » sont a la mode (UTN en cours et un autre
projet a Breitenbach). Le Chateau de Thanvillé et celui de Saint Martin et la Villa Mathis de Breitenbach
accueille eux aussi des groupes pour séminaires et fétes. Il manque cependant une structure plus
importante pour I'accueil de bus entiers et des aires équipées pour camping-cars.

Par contre, il faut noter un élément récurent sur le Massif, les friches touristiques : Albéville a Albé, le
centre AVS au Climont a Urbeis, le Blanc Noyer a Lalaye. Cela pose bien sir la question de la
reconversion/requalification de ces structures privées.

Enfin, I’Aquavallée qui accueille également les scolaires tout au long de I'année se modernise. Le
Campéole, dans la zone de loisirs de Villé-Bassemberg, est un camping bien classé, avec 155
emplacements (680 nuitées en 2017), et 16 emplois en haute saison.
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VIl. LES TRANSPORT ET DEPLACEMENTS

Agir sur I'organisation spatiale d’un territoire via son PLU constitue I'un des rares moyens :

- d’intervenir de fagon structurelle sur la demande de déplacements,

- de réduire ou d’éviter d’accroitre la vulnérabilité énergétique d’'une commune (liée a une
trop grande dépendance au mode automobile),

- de réintroduire progressivement et sélectivement les possibilités de choix modal, dans des
conditions collectivement supportables.

1. Contexte et fonctionnement territorial

1.1. Leterritoire de la vallée de Villé dans le contexte alsacien
1.1.3. Une forte évolution des pratiques de déplacements au cours des 50 derniéres années
en Alsace

En France de maniéere générale et en Alsace en particulier, les pratiques de mobilité des habitants ont
connu des évolutions particulierement marquées depuis le milieu du XXéme siecle. Les mutations
socio-économiques observées durant cette période (net accroissement de la population,
développement économique soutenu) croisées avec d’'importants progres technologiques
(démocratisation de la voiture particuliere, développement des infrastructures de transport) ont eu
un impact majeur sur la relation entre habitants et territoire. L'organisation de ce dernier s’en est
trouvée fortement modifiée avec une dissociation marquée des fonctions territoriales et des
distances parcourues quotidiennement en perpétuelle croissance.

Taux d'actifs internes

o az20%
P 20% 240 %
| 40% 260 %
I 50 % 280%
B 50 %2100 %

Source : MIGAL, INSEE
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La Vallée de Villé n’échappe pas a cette tendance avec un taux de migrants quotidiens qui s’inscrit
dans la tendance régionale. Les enjeux de mobilité de la vallée sont a questionner dans leur globalité
et en gardant a I'esprit les tendances a I'ceuvre et les impacts qu’elles peuvent avoir, localement et
plus globalement, sur la qualité de vie des habitants.

1.1.4. La mobilité des habitants de la vallée par rapport a celle des bas-rhinois : entre
similitudes et spécificités

Les déplacements sont la traduction spatiale de la réalisation d’un programme d’activités. De fait,

partant du constat que d’une part le contexte territorial global dans lequel s’inscrit la vallée et

d’autre part les besoins des individus sont identiques, il semblerait logique que les pratiques des
habitants soient comparables a celles des territoires voisins.

< Poids des principaux motifs de
déplacements

/ DEPOSE
ACHATS

= LOISIRS

= DEMARCHES
= SCOLARITE
. = ACCOMPAGNEMENT

= TRAVAIL

Et c’est effectivement le cas dans les grandes lignes, méme si certaines spécificités locales vont
influées sur ces caractéristiques de mobilité.

Une population (un peu) moins mobile que dans le reste du département , ?’75 3,94
dépl/jour/pers

En raison notammentd’une part de personnes dgées plus importante 29% 22%
Des ménages dont la taille est dans la moyenne 2,4 pers/ménage 2,3
Une population qui passe beaucoup de temps dans ses déplacements 76 min/jour 72,5 min/jour
.. et qui parcourt des distances supérieures a la moyenne du Bas-Rhin 29 km 25 km
Un equipement en voiture élevé 0 voiture : | 8% des ménages 19%

2 voitures et + : | 51% des ménages 37%

Source: EMD 2009

Parmi les écarts observés, on notera ainsi :

- que le poids plus important de seniors sur le territoire semble engendrer une mobilité
légerement plus faible,

- que I'importance des migrations pendulaires extra-vallée et la configuration du territoire
(avec un seul débouché) entraine un ‘““budget déplacement” plus important en termes de
temps de transport et de kilométres parcourus. Sur la question des temps de transport, la
problématique du “bouchon de Chatenois” en sortie de Vallée semble étre une explication
toute trouvée pour expliquer I'écart observé.
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1.2. Interdépendance des territoires
1.2.1. Emplois : un territoire peu pourvoyeur et une attractivité externe qui se renforce

Dans le contexte de dissociation des fonctions territoriales illustré ci-dessus, la question de la
localisation des emplois est centrale en
raison notamment du caractére
structurant de ceux-ci dans Flux internes a la commune 17% 35%
I'organisation des habitants. Or la Vallée ) .
. o Flux internes a I'EPCI 35% 57%

de Villé est un territoire peu pourvoyeur

d’emplois avec environ 2500 emplois présents sur le territoire pour 5000 actifs occupés y résidant.
Compte tenu de I'occupation de 25% de ces emplois par des actifs ne résidant pas la Vallée, il ressort
que 65% des actifs de la communauté de commune sont contraints de sortir de la vallée pour
travailler (17% restent dans leur commune de résidence, 18% travaillent dans une autre commune de

la communauté de communes).

La Vallée de Villé retient donc peu ses actifs, contraints dans leur majorité de quitter la vallée pour
travailler.

Or I’évolution de ces migrations pendulaires dans le temps souligne la perte de poids de la Vallée en
matiere d’emplois au profit de territoires de plus en plus éloignés. Une poursuite de cette tendance

au renforcement de la dimension résidentielle de la communauté de commune n’est pas sans poser
un certain nombre de questions en termes de dynamisme économique et d’attractivité du territoire.

Evolution des migrations alternantes

100  Migrations domicile - travail : nature des échanges avec la Vallée de Villé

4000 3500
M Autres

3500 ,
3000 Scot hors Bas-Rhin

3000 .

2500 oo - reste SCOT
2000 0 L] .
1500 / 1000 - - -

M reste duBas-Rhin

1000 Sortants

500

500 888 Entrants

1975 1982 1990 1999 2012
1000
——internes e=—sortants entrants 1975 1982 1990 1999 2012

Ces flux d’actifs quittant la vallée pour travailler présentent des distances moyennes parcourues en
augmentation en raison du poids croissant des destinations plus lointaines, comme I'Eurométropole
de Strasbourg. Pour autant, les principales destinations des actifs se situent au débouché de la Vallée
avec pres d’1 actif de la Vallée sur 4 qui travaille sur la communauté de communes de Sélestat.
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1.2.2. Pour les autres motifs : un territoire largement organisé sur lui-méme

Si d’autres territoires se substituent
progressivement a la vallée de Villé en termes Destination des habitants de la Vallée selon les motifs
de polarisation des emplois, le constat n’est
pas le méme pour les autres motifs de
déplacements.

En effet, tous motifs confondus, il apparait
que la Vallée fonctionne comme un réel
bassin de vie pour ses habitants avec plus d’1
déplacement sur 4 qui se fait a I’échelle de la
commune et surtout 3 déplacements sur 5

dont la destination est interne a la

communauté de communes. Parmi ceux-ci, B CC du Val d'Argent CA de Colmar
CU de Strasbourg B CC du Bernstein et dg I'Ungersbherg
une proportion élevée est a destination de la B Autres B CC de sélestat et Environs

CC du Canton de Villé
commune de Villé (1 déplacement sur 5) qui

ressort a ce titre comme une centralité particulierement forte a I’échelle du territoire.

L'importance des migrations pendulaires sortantes évoquées précédemment s’accompagne donc
aujourd’hui d’'une évasion commerciale relativement faible : les migrants continuent majoritairement
de vivre dans la vallée, préservant son dynamisme commercial, sa vitalité et son attractivité.

2. Organisation urbaine et vie de « proximité »

2.1. La « proximité » offerte dans la vallée en matiere de services et
d’équipements
2.1.3. Un territoire globalement bien équipé

Si les habitants de la vallée ont la possibilité de rester dans la communauté de communes pour
réaliser la plupart de leurs activités autres que I’'emploi, c’est parce que le territoire propose une
offre riche et diversifiée de services. Une partie de ces services est associée au concept de proximité :
en raison de la nature de ces services/équipements (considérés comme élémentaires et dits “du
quotidien”) leur présence au cceur de lieux de vie des habitants est jugée comme nécessaire pour
garantir une bonne qualité de vie.

Cette proximité géographique entre lieu de résidence et services élémentaires offre la possibilité de
s’affranchir des modes de déplacements motorisés, au moins pour ces motifs basiques et auxquels
tous devraient pouvoir accéder facilement et rapidement, notamment a pied. Quatre familles de
services sont considérées comme relevant des services essentiels du quotidien : les services
alimentaires, les services de santé primaires, les écoles et des lieux de divertissement et relations
sociales.

Dans ce domaine, la communauté de communes de la vallée de Villé apparait comme bien équipée
puisque disposant de la gamme complete des services élémentaires. Loin d’étre suffisante pour
garantir une vie de proximité permettant de s’affranchir des modes motorisés, la présence de ces
services/équipements n’en est pas moins nécessaire.
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Reste a voir comment ils se répartissent sur le territoire et notamment quelle part de la population a
effectivement la possibilité d’en profiter a coté de son domicile et/ou via un trajet aisé.

2.1.4. Malgré de fortes inégalités entre les communes de la vallée

Loin d’étre répartis de maniere
homogene sur les 18
communes de la vallée, les
services de la proximité se
concentrent dans leur grande
majorité dans la commune de
Villé, au coeur de la
Communauté de communes. Ce
constat vient confirmer
I’observation réalisée

précédemment du role central
de Villé dans les programmes
d’activités des habitants de la
Vallée (pour rappel, tous motifs

confondus, 1 déplacement sur 5

Nombre de familles de services
par communes

se fait a destination de Villé).

» 0
L’enjeu de vie dans la proximité, ' 2 !
essentiel pour ancrer les A = i
pratiques des habitants dans -
leur commune de résidence et . L e aeeiin

donc pour assurer dynamisme

et vivre ensemble a celles-ci, est donc questionné sur la plupart des communes du territoire : s'ils le
souhaitaient, les habitants de la Vallée pourraient-ils aujourd’hui s’affranchir de I'usage de leur
voiture pour des motifs simples comme acheter le pain ou aller a la pharmacie ?

Si I'on considére que le seuil de la proximité est de 500m (soit environ 6 minutes de marche), tres
peu d’habitants de la vallée sont ““a portée de marche” de la gamme compléte des services
élémentaires. Dans le cas de Villé parce que ces services ne sont pas tous organisés dans la proximité
(certains commerces comme la pharmacie se sont ainsi installés non pas en cceur de ville mais en
entrée ou en sortie de ville, contraignant leur accés a pieds), dans le cas de la plupart des autres
communes de la vallée parce que I'ensemble de ces services ne sont pas toujours présents sur le ban
communal : si les services publics sont le plus souvent maintenus, les services privés répondent
guant a eux a une logique commerciale s’appuyant sur un bassin de clientéle qui doit étre suffisant.
On consideére ainsi que les commerces de base (boulangerie par exemple) ont aujourd’hui besoin de
s’appuyer sur un bassin d’environ 1000 logements (donc environ 2 000 a 2 500 personnes)
concentrés sur un périmetre suffisamment dense (35 logements a I’hectare) pour fonctionner ; a
moins de ne profiter de la présence de clients supplémentaires provenant de flux de transit
importants par exemple.
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2.2. L'organisation urbaine de la vallée de Villé comme support de proximité
2.2.1. Les communes : échelon mal adapté pour la proximité

La plupart des communes de la vallée ne répond donc pas aux critéres de la proximité tels que
présentés ci-dessus. Les volumes de population nécessaires sont bien plus importants que ne
comptent aujourd’hui d’habitants les communes de la Vallée et les seuils de densité de bati sont plus
élevés que ce qui a été construit au cours des derniéres décennies. En effet, compte tenu des
aspirations de la population a vivre dans des maisons individuelles disposant de terrains privatifs, les

Neuve-Eglise ; O
O - -
Saint-Maurice
o
Thanvillé
[
Dieffenbach
-au-Val
o
0 meétres 500 o
[ — . Y
Neubois /
Sources : IGN, BDTOPO, 2015 ; /
INSEE, SIRENE 2015 ; /
Réalisation : adeus, juin 2015 /
Z

développements urbains produits au cours des 30 derniéres années ont eu tendance a s’inscrire le
plus souvent en dehors des noyaux villageois existants, avec un niveau de densité réduit et par
conséquent en dehors de toute proximité. lls sont alors bien souvent situés a plus de 500m des
éventuels services présents dans certaines communes, et notamment des écoles, service de
proximité le plus courant sur le territoire : y accéder a pieds est alors contraint pour les écoliers
(parfois plus pour des questions de sécurité des cheminements le long des voies de circulation que
pour des questions de distance).

La notion de vie dans la proximité n’est donc pas a chercher a I'échelle de chacune des communes de
la communauté de communes. Par contre, la vallée en elle-méme apparait présente des
caractéristiques qui font d’elle un bassin de proximité pertinent.
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2.2.2. Lavallée de Villé : un bassin de vie propice a une certaine vie de proximité construite
autour de la centralité Villé

L’échelle de la “proximité” ne peut pas uniguement se mesurer sur la base d’'une distance de 500m.
D’une part parce que dans un contexte peu urbain on peut considérer que cette distance est
insuffisante et peut étre étendue a 1km pour la marche, d’autre part parce que la marche n’est pas le
seul mode de déplacements de proximité. En effet, le vélo est considéré comme le mode le plus
efficace sur les distances comprises entre 1 et 3km. Le relief peut venir contrarier cette efficacité
sans toutefois étre un frein réel dans le cas de la Vallée de Villé ou de nombreuses communes sont
installées dans le fond de vallée et présentent des dénivellations relativement faibles : 0,015% de
pente en moyenne entre Thanvillé et Urbeis (soit 180m de dénivelé pour 12km de distance).

Or sur la base d’un rayon de 3km, le périmétre de proximité qui se dessine autour de la centralité
gu’est Villé est particulierement important : plus de la moitié des habitants de la vallée résident a
moins de 3km de la centralité (et les 2/3 si I'on pousse ce rayon a 3,5km) et de ses nombreux services
et équipements. En termes d’usage, ce volume d’habitants résidant dans une relative proximité de la
commune centre explique en partie I'importance des flux compris entre 1 et 3km (25% des
déplacements) alors que les trajets de moins de 1km (souvent les flux internes a une commune) ne
pésent en comparaison que 15%.

Cette configuration

. . A, /// p 3
territoriale apparait %< \
- ~" Breitenbach
comme un véritable atout ' L3 - ¢
/ S NS

pour la communauté de N Abs

commune : Villé est une 7
centralité qui offre a une
partie des habitants la Waisgnsgoute
possibilité de se passer de — SaintMartin
leur véhicule particulier

. Triembach-au-Val
pour une partie de leurs s \
déplacements au moins. )

. . = [

Pour autant, dans les faits, 4 o s @
cette opportunité ne se o Y
traduit pas par un recours  ae 7 ; /
important au vélo et \ { 2o o 1
. . 92N : : ),
interroge par conséquent RS : Neuye-Eolise o
sur les possibilités offertes ‘ -\ Breitonau @

2\

. , Fouch il 4
aux habitants de la vallée oucty, e Z

Thanvillé

e Dieffenbach-au-Val
d’utiliser ce mode dans \// .

des conditions d’usage
confortables et sécurisées.
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2.2.3. Des communes qui ne garantissent pas toujours les conditions d’un bassin de vie local
de proximité

— Une cohabitation modale souvent forcée et peu organisée

Si la géographie de la vallée peut étre un atout, cette configuration et la localisation des communes
dans les fonds de vallée a aussi un impact sur la morphologie des communes et sur leur articulation
entre elles. Plusieurs communes, particulierement les villages-rues, ont ainsi un profil typique
structuré autour d’un axe routier majeur plus ou moins connecté a un réseau de voies secondaires de
moindre importance. Cette morphologie urbaine et la forte hiérarchie du réseau viaire semble
construite par et pour 'automobile et les cheminements autres doivent composer avec I'espace
restant : absence réguliére de trottoirs, peu d’aménagements cyclables, stationnements sur voirie
nombreux. La cohabitation entre les modes de transport est donc souvent difficile et peu
d’itinéraires alternatifs sont proposés aux piétons et cyclistes, faute de maillage des communes.

Pour autant, cette réalité est amenée a évoluer : plusieurs communes ont engagé des réflexions,
voire des travaux, pour aménager leurs voiries afin de sécuriser et de rendre plus agréables les flux
des piétons et des cyclistes.

— Une perméabilité des communes a renforcer

Le développement d’une vie de proximité peut également étre freiné par un réseau viaire mal adapté
aux pratiques de la marche et du vélo. Tous les aménagements ou obstacles venant allonger ou
contraindre les cheminements des modes actifs sont des contraintes au développement de cette
proximité : coupures urbaines physiques (route fréquentée et difficilement traversable),
développements urbains en boucle allongeant les distances (peu nombreux sur la communauté de
communes), voies en impasse y compris pour les piétons. La perméabilité des tissus urbains est donc
a améliorer dans la plupart des cas.

3. Offre de transport et pratiques de déplacements

3.1. Un territoire fortement orienté vers la voiture particuliere
3.1.1. Unréseau routier tres hiérarchisé, problématique aux heures de pointe

Un réseau routier tres hiérarchisé — structuré autour de la D424 dans la basse vallée puis articulé
autour de la D424 et de la D39 dans la haute vallée — dessert le territoire de la communauté de
commune. Cette arborescence assure une bonne connexion routiere des communes de la vallée avec
la polarité Villé et permet une diffusion des flux efficace avec un transit qui se limite aux communes
situées sur les axes structurants. La majorité des communes est donc desservie par des voies plutot
bien dimensionnée au regard des flux qu’elles supportent.
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Réseau structurant principal

Réseau structurant principal en coeur de commune
Réseau structurant majeur

Réseau structurant majeur en cosur de commune

Réseau structurant intercommunal

Réseau structurant intercommunal en cceur de commune
Réseau structurant communal (distribution)

Réseau communal {desserte)

Impasses

Cheminements piétons/cycles (avec ou sans aménagement)
Voies empierrées

Chemins
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Mais cette organisation révéle aussi certaines contraintes :

— Les communes situées sur les axes structurants sont traversées par des flux parfois importants
bien que leurs aménagements ne soient pas toujours adaptés. Il en résulte des situations
inconfortables voire dangereuses pour les résidents et les autres modes de transport, comme
évoqué précédemment.

— Unréseau aussi hiérarchisé et dont le point d’entrée/sortie se limite a une unique départementale
connait mécaniquement des épisodes de saturation conséquents en heures de pointe le matin et
le soir. Dans le cas de la Vallée de Villé, cette situation est d’autant plus problématique que les
automobilistes descendant de la vallée de Ste Marie aux Mines viennent se mélanger aux flux a
destination de Sélestat (et plus généralement de la Plaine) au niveau de Val de Villé, formant
I'incontournable bouchon de Chatenois.

3.1.2. Un stationnement automobile aisé

Une voiture passe la plus grande majorité de son temps en stationnement (environ 95%), ce qui en
fait un enjeu important en termes d’occupation du sol.

En matiére de stationnement privé, le territoire ne semble pas présenter de problématique
particuliére : les tensions sur le foncier ne sont pas suffisantes pour contraindre le nombre de places
offertes par logement. Par conséquent, les ménages disposent a priori pour la plus grande majorité
d’entre eux d’'un nombre de places suffisant. Le stationnement résidentiel sur I'espace public n’est
donc pas tant la résultante d’une norme contraignante que celle d’arbitrages faits par les ménages
(en termes de type d’usage dévolu a leur garage par exemple).
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Cette réalité est toutefois a nuancer dans le cceur de Villé ou le nombre de places disponibles est plus
réduit en raison d’une densité de bati plus importante. La commune dispose cependant de nombreux
parcs de stationnement publics permettant le stationnement résidentiel des véhicules excédentaires
la nuit et celui des visiteurs en journée.

Pour autant, sur les secteurs les plus contraints, cette question du stationnement résidentiel pourrait
se révéler contraignante si les projets urbains en remplissage devaient étre tres nombreux et sous-
équipés en matiére de places de stationnement.

En matiére de stationnement public, le territoire dispose d’un grand nombre de parcs permettant le
stationnement des chalands et autres visiteurs dans I'ensemble des communes. Ces espaces
semblent répondre aux besoins, y compris dans les secteurs commerciaux (le centre de Villé
principalement) ol le stationnement “ventouse’ (véhicules dormants qui viendraient contraindre
I'activité commerciale) n’est a priori pas identifié comme un probleme actuellement, notamment
grace aux nombreux parcs publics précités (parking de I'ancien Super U en plein centre-ville
notamment).

L’analyse des pratiques de

. L Répartition du stationnement
stationnement sur le territoire

dans la vallée de Villé sur une journée type
de la communauté de EMD 2009, fiabilité statistique réduite

communes vient confirmer que  &o0o
le stationnement n’est pas un 7000
enjeu en |'état actuel des 6000
choses. Malgré la faible 5000

représentativité des données, 2000
le profil du stationnement 2000
apparaft comme bien 2000
représentatif d’un territoire a 1000
dominante résidentielle. La

0
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est en effet maximale la nuit

puis les actifs migrants quittent
le territoire et liberent par

m Véhicule immobile - place privée B Véhicule immobile - espace public
m Véhicule interne - place privée # Véhicule interne - espace public

B Véhicule externe - place privée B Véhicule externe - espace public
conséquent de nombreuses

places. Les actifs entrants, de leur c6té, occupent principalement des places privées, probablement
mises a disposition par leur employeur. La part de stationnement des visiteurs réalisée sur I'espace
public est quant a elle réduite et a priori adaptée a I'offre de parcs publics existante.

Au regard de ces éléments, deux conclusions peuvent étre tirées de ce diagnostic sur le
stationnement automobile :

— peu d’enjeux de mutualisation se dessine au regard de la pression actuelle de stationnement.
Toutefois, si les évolutions en matiére de production de logements devaient I'exiger dans les
espaces plus contraints (centre de Villé), certains pourraient étre partagés entre stationnement
résidentiel la nuit et stationnement visiteurs/employés en journée.
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— Cette mutualisation vise a réduire le nombre de places allouées au stationnement par
I’optimisation de leur usage. Cette mutualisation peut prendre plusieurs formes mais s’appuie sur
une gestion foisonnée de ces places : les différents usages ne se font pas en méme temps a I’échelle
de la journée et de la semaine, ainsi plutét que de “vendre” des places de stationnement I'objectif
est de “vendre” un droit d’'usage propre a chaque activité au regard de ses besoins.

— L'offre en stationnement s’avere généreuse et peut a ce titre constituer un encouragement a
I'utilisation de la voiture, au détriment de la marche et du vélo. Une réflexion sur I'optimisation de
I'usage du foncier pourrait étre envisagée : grace a la mutualisation de certains parcs de
stationnement, d’autres pourraient éventuellement étre transformés (en espace vert par
exemple).

3.2. ... Malgré des offres alternatives, plus ou moins efficaces

3.2.1. Des transports en commun interurbains peu attractifs

— Une offre interurbaine réduite

La Vallée n’est plus desservie par le train depuis 1947 (ligne déclassée en 1975) et I'offre interurbaine
se limite par conséquent aux services proposés par les bus du Réseau 67 :

— La ligne 510 du Réseau 67 qui relie Villé (3 arréts) a Sélestat avec seulement 2 arréts
intermédiaires : a Triembach-au-Val et a Thanvillé. Cette ligne présente une fréquence
relativement réduite avec seulement 12 allers-retours par jour et ne circule pas le dimanche.
Elle enregistre tout de méme 53 000 validations/an, dont 40% de scolaires®.

— De maniere anecdotique, la lighe 511 « Navette des neiges » relie le Champs du Feu a Sélestat.
Elle fonctionne entre mi-décembre et mi-mars. Elle enregistre 640 validations/an®

Une seule ligne réguliére dessert ainsi le territoire de la Vallée. Malgré un itinéraire direct et attractif,
la ligne se trouve prise dans les embouteillages aux heures de pointe du matin et du soir, faute de
site propre au niveau de la D424 entre Thanvillé, Val de Villé et Chatenois, Pour autant, elle est
utilisée par environ 4800 voyageurs par mois avec une part importante de non-scolaires (60%).

— Des lignes scolaires qui completent efficacement le maillage de transports collectifs
En complément de cette offre réguliére, plusieurs lignes de transport scolaire sillonnent la vallée :

— Une ligne structurante majeure a destination de Sélestat,
— Deux lignes structurantes locales en rabattement sur Villé,
—  Six circuits locaux de ramassage scolaire.

3.2.2. Une offre locale de TAD efficace : Taxi’'Val

En plus des offres précitées, le territoire dispose également d’un service de Transport a la Demande
(TAD) proposé par la communauté de communes. Ce service permet une prise en charge sur le
territoire de la vallée pour les usages autres que le domicile-travail/études régulier. Pour autant le
rabattement vers les lignes de transport collectif interurbaines est possible et contribue a entrainer
des fréquentations relativement importantes de ce systeme apprécié et par ailleurs largement utilisé
par les personnes agées. Au cours des dernieres années, le Taxi’Val était utilisé environ 2700 fois par
an.

4 Source : COREST Centre Alsace - Octobre 2017
5 Source : idem
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Malgré ces résultats positifs en termes de fréquentation (ou a cause d’eux), le service pése
aujourd’hui fortement et de maniere croissante dans le budget de la collectivité. Parmi les options
envisageables pour réduire les dépenses liées au TAD figure la possibilité de restreindre davantage le
rabattement vers les lignes interurbaines et de concentrer le service sur la desserte interne a la
vallée.

3.2.3. Des modes actifs relativement peu développés mais présentant des vraies
opportunités

La taille et I'organisation urbaine de la vallée en font un territoire pertinent pour pratiquer la marche
ou le vélo. Le dénivelé est peu marqué dans les fonds de vallée et de trées nombreux trajets, a
destination de Villé notamment pourraient ainsi étre réalisés en modes actifs.

Cependant, malgré la pertinence théorique de ces modes, leur utilisation est aujourd’hui largement
compromise par le peu d’infrastructures existantes. Les voiries principales sont rarement aménagées,
en particulier entre les communes de la vallée, pour accueillir les flux de cyclistes et de piétons et
rares sont les cheminements alternatifs plus tranquilles permettant de relier les communes.

Fort de ce constat, de nombreuses municipalités de la vallée projettent d’aménager/ont aménagé
leur espace public afin d’améliorer le confort et la sécurité des utilisateurs de modes actifs, en plus
d’assurer I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

— Aménagements cyclables
En I’état actuel des choses, la communauté de communes de la vallée de Villé compte 5,3km

d’aménagements cyclables dont 2,3km de piste cyclable (site propre) et 3 km de bande cyclable (en
bordure de voirie). Parmi les axes a enjeux en termes de cheminements cyclables (itinéraires
pertinents, trongons dangereux) figurent la RD 424 jusqu’a Villé, notamment entre Thanvillé et
Vallée de Villé ou elle ne dispose d’aucun aménagement cyclable, ainsi que les fonds de vallée depuis
Villé. D’autres axes ont pu étre identifiés comme Ia liaison Breitenau-Villé. Un schéma
d’aménagement des pistes cyclables est cours d’élaboration. Il permettra de compléter et mailler le
réseau (bandes, pistes et itinéraires cyclables).

— Stationnement vélo
L'offre de stationnement vélo était particulierement faible : 5 communes seulement proposent des

arceaux a vélo.

— Cheminements piétonniers

La Vallée compte déja un certain nombre d’itinéraires piétonniers mais rares sont ceux ayant une
vocation structurante en matiere de desserte de la vallée. Deux types d’'aménagements semblent
ainsi pouvoir étre envisagés :

— Des itinéraires intercommunaux permettant d’accéder a la centralité du territoire de maniere
qualitative et sécurisée. C'est par exemple le cas entre St Martin et Villé ou encore Breitenau
et Villé.

— Des réaménagements locaux au sein des différentes communes afin de permettre et de
sécuriser les flux internes aux communes, comme ceux des écoliers ou des personnes a
mobilité réduite par exemple. Plusieurs communes de la vallée ont d’ores et déja entrepris ces
réaménagements ou ont identifié les manques (traversées de Neuve-Eglise, Albé, de St Pierre
Bois/du Hohwarth, de Lalaye, de Neubois, de Steige). D’autres ont recensé les ‘‘points noirs de
circulation” qui devront étre corrigés afin de sécuriser les flux des piétons au sein de leur
commune.
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Au regard du contexte actuel et des possibilités de développements des pratiques cyclables et
piétonnes, 'aménagement (sécurisation, confort, efficacité) du réseau viaire au profit des modes
actifs apparalt comme un enjeu de territoire important.

3.2.4. Le covoiturage, une alternative en développement

Territoire tres structuré par son réseau routier, la vallée en subit également les contraintes,
notamment en début et fin de journée en raison des embouteillages qui se produisent au niveau de
Chatenois.

Dans ce cadre, le covoiturage apparalt comme une alternative intéressante pour les habitants de la
vallée, notamment pour leurs déplacements domicile-travail dont une part conséquente est a
destination du débouché de la vallée dans la communauté de communes de Sélestat.

En réduisant le nombre de véhicules en circulation, ce mode de transport semble en effet cohérent
face aux embouteillages de la D424 puis de la N59. Malheureusement, faute de voirie réservée aux
covoitureurs, ils subissent aujourd’hui les mémes contraintes que les “autosolistes” (automobilistes
seuls dans leur véhicule).

Trois parkings de covoiturage officiels existent aujourd’hui dans la vallée : 2 a Villé et 1 a Thanvillé.
Leur relativement bonne fréquentation confirme I'intérét des habitants pour ce mode ainsi que
I'opportunité qu’il représente au regard des migrations pendulaires observées et de |'usage
majoritaire de la voiture. Toutefois, afin d’inciter davantage encore a leur utilisation, la visibilité de
ces parkings pourrait étre améliorée.

3.3. Pratiques modales et impacts sur la qualité de vie du territoire
3.3.1. Un usage de la voiture particulierement fort et ancré, y compris dans la proximité

L’analyse des pratiques de déplacements des habitants vient confirmer I'importance de la voiture sur
le territoire ainsi que I'importante hiérarchisation du réseau routier.

En matiere de parts modales tout d’abord, cela se traduit par un usage dominant de la voiture (65%
de part modale) sur tous les déplacements et toutes les distances, exceptés les trajets de moins de
1km (qui restent I'apanage de la marche). Au regard des éléments de diagnostic évoqués
précédemment, cette prédominance de la voiture n’est pas une surprise :

— Il existe peu d’alternatives crédibles a la voiture aujourd’hui,

— L’'organisation des commerces et services sur le territoire a tendance a les excentrer et a
favoriser leur acces par la voiture,

— La voiture ne rencontre aucune contrainte ; elle est alors le mode le plus efficace sur presque
tous les trajets et donc logiguement le mode le plus utilisé.
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Si I'on se concentre sur les flux liés au motif travail, cette prédominance est encore plus marquée. La
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En termes de flux automobiles, le réseau routier de la vallée présente deux facettes distinctes :

— D’un co6té le réseau structurant principalement représenté par la D424 qui forme un premier
goulot d’étranglement avant de rejoindre la N59 qui en forme un second au niveau de
Chatenois. A I’échelle de la journée, ces infrastructures apparaissent adaptées aux volumes de
véhicules en circulation mais cela cache toutefois les phénomenes de pics liés aux heures de
pointe du matin et du soir.

— Une arborescence de voies moindres qui viennent se connecter sur le réseau structurant. Ces
voies, peu aménagées dans les traversées de village ce qui leur conférent un caractére
contraignant, sont toutefois relativement peu utilisées au regard de leur profil interurbain. Ce
constat résulte du peu de transit qu’elles supportent en raison du faible nombre d’échanges
qui existent au niveau des cols entre la vallée et les territoires voisins.
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3.3.2. Concilier mobilité et préservation de la qualité de vie

— Nuisances liées au trafic routier (bruit, insécurité routiere, poids lourds)
L'importance des flux routiers évoqués précédemment s’accompagne de nuisances diverses qui

peuvent avoir un impact direct sur la qualité de vie des habitants de la vallée. Parmi celles-ci figurent:

— la pollution sonore, particulierement marquée aux abords des voies fortement fréquentées et
en particulier dans les traversées de communes. Dans la vallée, les communes bordant
directement la D424 en aval de Villé sont concernées (Saint Maurice et dans une moindre
mesure Triembach-au-Val et Thanville), a l'instar de celles traversées a partir de Villé et en
amont jusqu’a ce que les flux de voitures ne se diffusent (Villé, Bassemberg, Saint Martin).

— les flux de poids lourds : conférant aux voiries une dimension tres routiére contraignant leur
utilisation par les modes actifs, les poids-lourds — par leur volume ou leur proportion dans la
circulation — peuvent représenter une vraie nuisance. Leur contournement de du centre de
Villé se fait par la D97. Dans la Vallée, bien que numériquement peu nombreux et en
diminution depuis ces quelques derniéres années grace a la réouverture du tunnel de Saint
Marie aux Mines, les poids-lourds représentent une part des véhicules en circulation sur
certaines voies et en particulier sur la D39 qui permet de basculer coté lorrain par le col
d’Urbeis (et donc de contourner le Tunnel Maurice-Lemaire). Leur visibilité s’en trouve accrue
sans compter que leur présence est d’autant plus ressentie dans les traversées de communes
que nombre d’entre elles (Urbeis, Steige), méme si elles disposent d’espaces publics
aménageés, le trafic appelle a une cohabitation modale forcément problématique.
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Nombre de poids lourds

Nombre de poids Nombre de poids
lourds/jour par Urbeis | lourds/jour par Steige
2013 147 89
2014 96 69
2015 100 70
2016 68 46
2017 52 51

Source : Conseil Départemental 67
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— Linsécurité routiere

14 communes ont recensé des points noirs® ou des linéaires dangereux sur leur ban.

— Dans la majorité des cas il s’agit de carrefours dangereux en lien avec I'un ou plusieurs des
éléments suivants : une circulation automobile importante, un manque de visibilité, des
vitesses excessives, une concentration d’équipements/services.

® NB : Le terme de « points noirsy s entend dans I'acception commune des voies ou carrefours dangereux. La définition de

« points noirs » des services du Conseil Départemental 67 est beaucoup plus restrictive, prenant en compte des critéres plus
nombreux. Pour le CD 67, il n’y a pas de points noirs dans la Vallée.
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— Dans le cas des linéaires dangereux, il s’agit principalement des traversées de village
peu/insuffisamment aménagées, problématiques en termes de cohabitation modale au regard
de la circulation automobile. L'étroitesse de certaines voies, le manque de trottoirs ou
d’aménagements cyclables sont les éléments régulierement incriminés.

La sécurité des circulations et cheminements, tous modes confondus, apparait comme un enjeu
important sur le territoire de la vallée. Si le sujet est aujourd’hui connu et reconnu par la majorité des
communes, la mise en cohérence des réflexions et projets dans ce domaine et la prise en compte de
cet enjeu dans le projet de territoire du PLUi apparait nécessaire.

Cf. résultats cartographiés de I'enquéte « Déplacements » ci-apres.

4. Résultats de 'enquéte « Déplacements » aupres des 18 communes —Juin
2016

M

Bilan général 0 o

Une tres bonne implication des communes

Toutes les communes ont répondu : 4 par 'intermédiaire de leur
commission “urbanisme”, 14 par leur Maire directement

Des retours de qualité

Un bon enrichissement du diagnostic, en
particulier sur certains points importants et peu

ou mal connus jusqu’alors (points noirs de circulation,
aménagements en cours/prévus, offre de stationnement, ajustement de
I'analyse fonctionnelle du réseau viaire)
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Synthese organisation fonctionnelle du réseau viaire
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Synthese stationnement

fal che Vilke

Stationnement automobile
Une offre publigue abondante et bien localisée

sans réelle pression = peu/pas d’enjeux en matiére de
stationnement automobile en I'état actuel des choses

Recharge véhicules électriques

1 seul point de charge (privé) identifié sur le territoire
(Triembach-au-Val)

Stationnement velo

Seules 5 communes équipéees (de quelques arceaux)

NB : Depuis cette enquéte, un nouveau point de recharge pour les véhicules électriques a été installé
dans la zone de loisirs de Villé-Bassemberg

m

Suites a donner...

Wl che Wilke

Proposition de compléter le projet de territoire

Principe d'élaboration d’un réseau cyclable cohérent et continu a
I'échelle de la vallée et connecté au dehors

Enjeu de renforcement de la sécurité des circulations/cheminements
tous modes.

Mise a jour du rapport de présentation du PLUi

Analyse du stationnement et enjeux de mutualisation

Points noirs de circulation (& affiner dans I'élaboration du réglement et/ou des
OAP)

Organisation du réseau viaire (cohérence des projets urbains au regard du rdle
des voiries impactées)

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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C. LE FONCIER

. ANALYSE DE LA CONSOMMATION FONCIERE (HABITAT ET ACTIVITES)

1. Une consommation fonciére diffuse

Un foncier consommeé destiné a I’habitat

~ iy TN -~ P~ ~ 1T+ 1 .
$iaaid INEe conSoOMmMmaationNn Tonclere ailtriLise
sesses  \ ITC CLUTIOUITITH1IiIauivil 1VIHICITIT UHTTUoT

Evolution annuelle moyenne de la consommation fonciére entre 2003-2012
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BERNARD
REICHSFELD
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n

o

CHA
Neubois (+0,76 hectares par an)/Villé (+0,75 hectares par an)/Neuve-Eglise
(+0,53 hectares par an) COM COM +0,16 hectares par an

Val de Villé

Surtout destinés 3 |’habitat
+46 hectares sur |

soit 77% du total consommeé

économique .

I'avant vallée v
+12,04 hectares sur la
période, s0it 23% du total &

N
Cohérence SCOT : « conforter
le pole économique de Villé »
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Un équilibre avant vallé

i#i Une consommation fonciere j
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2. Un développement qui s’est fait majoritairement en extension urbaine

Une logique d’extension différenciéem
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Ville e .
Une logique d
remplissage

[ES——

PLUi de la Comn .|
0 29 [ying |

: 77% du foncier consommé principalement en extension

2003_2006 2007-2013 Total général

ECO 5,0 6,1 111
LGT 12,2 19,1 31,2
COLROY-UAROGHE Total général 17,7 25,5 42,3 4 2 hecta res en
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\_/ En extension

LA VANCELLE

Repartition de la consommation fonciére annuelle selon le mode d’occupation du sol 2003-2012

raghics 2044 - Bat AN par commune — EPCI 2015
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Habitat : une faible densité des Iogements

produits entre 2007 et 2013

; U N |nd ice de , Densités produites pour les log ts crées 2007-2013
performance de 13 '

logements produits a
I"hectare as‘

Répartition du mode de consommation fonciére pour la production
de logements 2007-2013
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Indices de performance en remplissage par communes entre 2007-2013
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8 Une augmentation du foncier consommé...
2003-2006 2007-2013 Total 2003-2013
Logements 12,2 19,1 31,2

..mais une baisse de la production de logements

56 logements commencés en moyenne
annuelle entre 2000 et 2014

T *

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20112012 2013 2014

3. Des densités différentes selon la typo-morphologie
& Des formes urbaines de plus en plus.consommatrices

d’espace ?

De plus en plus d’individuel 8 logements commences sur 10 sont

des 5 pieces et + en 2014
100% en 2014

Part du collectif et de Vindividuel dans la construction neuve Part des T5 dans la construction neuve
90
120
80 73
100 70 63
20 oo 50 50
50
60 40 35
7
40 30 17
20
0 10
[s] 0
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2010 2011 2012 2013 2014
W part individuel W part collectif mpart des TS et W part autres logements ‘
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4. Analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

Ce chapitre est une synthese du chapitre consacré a la consommation des espaces naturels, agricoles
et forestiers situé dans la piece 1.2 du Rapport de présentation : Etat Initial de I'Environnement (cf.
chapitre « Ressources naturelles/Consommation des sols »).

Entre 2000 et 2012, sur les 58 ha consommés pour I'urbanisme (artificialisation des terrains),
I'essentiel de cette surface a été consommé sur de I'espace agricole (90%), espace agricole
caractérisé principalement par de la prairie. Les 10% restants ont été consommé sur des espaces
naturels et forestiers.

Les surfaces construites en extension a vocation mixte et zones d’activités représentaient 3,3 ha par
an.

Les communes les plus « consommatrices » ont été Fouchy, Breitenau, Neubois, Saint Pierre Bois et
Neuve Eglise.

Ainsi le développement de I'urbanisation sous forme d’extension, essentiellement pour de I'habitat,
a généré sur le territoire de la Communauté de Communes une consommation de sols impliquant
une forte pression sur les espaces agricoles et naturels.

Néanmoins, depuis 2008, la consommation de ces terres agricoles s’est ralentie, parallelement a la
perte de dynamisme de la construction neuve durant cette période.

Il. ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES
ESPACES BATIS

34% de la consommation fonciére s'est fait en remplissage du tissu urbain entre 2007 et 2013.

1. Les potentialités foncieres dans le tissu urbain existant

Un recensement exhaustif des parcelles disponibles a la construction a I'intérieur de I’enveloppe
urbaine du SCoT de Sélestat (mai 2017) montre un potentiel foncier non négligeable dans les « dents
creuses » (peu en « cceurs d’flot) : pres de 45 ha libres, dont certaines grandes parcelles susceptibles
d'étre divisées.

1,60 ha avec un bati dégradé sur la parcelle a été recensé tant dans I’avant vallée que dans la haute

vallée. C’est un potentiel mais somme toute tres limité.

Les villages rue ont tendance a posséder plus de « dents creuses » que les villages plus compacts de
I’avant vallée, ol la pression fonciere est plus forte (par exemple : presque 6 ha a Steige et 0,83 ha a
Saint Maurice).

On a dénombré également prés de 7 ha de friches industrielles et artisanales, dont la friche FTV de
prés de 6 ha a Villé.
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Communes Dents Renouvellement | Friche Total dans
creuses en | urbain - bati industrielle ou | I'enveloppe
zone U (ha) | dégradé (ha) artisanale (ha) | urbaine (ha)

Albé 1,48 0 0 1,48

Bassemberg 1,50 0,15 0 1,65

Breitenau 1,84 0,11 0 1,95

Breitenbach 4,46 0 0 4,46

Dieffenbach 2,63 0 0 2,63

Fouchy 4,02 0 0 4,02

Lalaye 2,85 0,47 0 3,32

Maisonsgoutte 1,00 0,06 0 1,06

Neubois 1,40 0,21 0 1,61

Neuve-Eglise 1,09 0,28 0 1,37

Saint Martin 1,42 0 0 1,42

Saint Maurice 0,83 0 0,14 0,97

Saint Pierre Bois 3,27 0 0 3,27

Steige 5,89 0,27 0,96 7,12

Thanvillé 1,88 0,03 0 1,91

Triembach 4,53 0,02 0 4,55

Urbeis 3,54 0 0 3,54

Villé 1,17 0 5,78 6,95

Total 44,79 1,60 6,88 53,27

2. Analyse des mutations dans le tissu urbain existant

Des mutations des tissus urbains existants sont possibles plus ou moins facilement suivant la typo-

morphologie des tissus : s’agrandir par extension du bati, rajouter un niveau ou diviser un terrain.

Cela peut créer un certain nombre de logements, difficile a évaluer dans I’avenir, sachant que, entre

2007 et 2015, le nombre de logements neufs annuellement produits par mutation fonciéere a oscillé
entre 9 logements (2007-2009) et 56 logements (2010-2012). La moyenne 2007 et 2015 s’élevait a 11
logements neufs produits par mutation.
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