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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU REGLEMEN

Article 1 : Champs d’application territoriale du réglement

Le présenteglement et ses documents graphiques s'appliquent aux 18 communes du territoire de la
communauté de Communes de la Vallée de Villé : Albé, Bassemberg, Breitenau, Breitenbach,
Dieffenbachau VaJ Fouchy, Lalaye, Maisonsgoutte, Neubois, Neuve Eglise, Baitih, Saint
Maurice, Saint Pierre Bois, Steige, Thanvillé, Triembaadkal Urbeis et Villé.

Le réglement comprend le présent document écrit ainsi que des documents graphiques qui définissent
le zonage et les regles d'occupation et d'utilisation des sgiplicables a chaque terrain de la
Communauté de Communes de la Vallée de Villé.

Le reglement écrit est composé de sept chapitres :
- les dispositions générales ;

- les dispositions applicables a toutes les zones ;

- les dispositions applicables aux zonelsaimes ;

- les dispositions applicables aux zones a urbaniser ;

- les dispositions applicables aux zones agricoles ;

- les dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres ;

- le lexique.

Le reglement graphique est composé de deux parties compiéares :
- le " réglement graphiqueplan de zonage ", communément référence sous le terme générique
" réglement graphique " dans le présent reglement écrit ;

- le " réglement graphigueplan risques ".

Les regles écrites et graphigues qu'ils contienneoht opposables a tous types de travaux,
constructiong, installations, aménagements ainsi qu'aux occupations ou utilisations du sol, qu'ils
soient soumis ou non a une autorisation ou déclaration.

Article 2 : Portée respective du réglement a I'égard d'autres législations relatives a
I'occupation des sols

Les dispositions du présent réglement se substituent aux régles générales d'urbanisme, a I'exception
des articles cités a l'article . 1-1 du code de l'urbanismepgrestent applicables.

Elles s'appliquent sans préjudice des prescriptions applicables au titre des Iégislations spécifiques
concernant les Servitudes d'Utilité Publique (SUP) affectant I'occupation ou I'utilisation du sol (cf. plans
et liste des SUP emnnexe).
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Il est rappelé l'existence de périmétres de nuisaricds part et d'autre des infrastructures de
transport terrestre censées et classées par l'arrété préfectoral du 19 aolt 2013 dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique s'appliquean vertu de la loi 92444 du 31décembre 1992
relative a la lutte contre le bruit.

Article 3 : Division du territoire en zones et secteurs de zone

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (zones U), en
zones a urbaniser (zones AU), en zones agricoles (zones A) et en zones naturelles et forestiéres
(zonesN).

La définition de chaque type de zones et secteur de zone est disponible dans le rapport de
présentation. L'énumeération -@pres n'a qu'une valeur dicative et pédagogique.

1. Les zones Urbaines _ " zones U "

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre Il du
présent réglement sont :

-  Lazone UA

Zone urbaine a vocation mixte (habitat, commerces, servamités diverses, d'équipements publics
et/ou d'intérét collectif), elle identifie les tissus anciens villageois traditionnels.

- Lazone UB

Zone urbaine a vocation mixte (habitat, commerces, services, activités diverses, d'équipements
d'intérét collectifet de services publics), elle identifie des tissus batis hétérogénes tant par la forme du
parcellaire que des volumes et des modes d'implantation.

[ S 4SOGSdzNJ RS T2yS ! . I t20FtArasS tSa aAridsSa yS RA:
autonome).
- Lazone UC

Il s'agit d'une zone urbaine a vocation résidentielle a dominante d'habitat en bande ou jumelé.
- Lazone UE

Il s'agit d'une zone urbaine spécifique, a destination d'équipements d'intérét collectif et de services
publics.

- Lazone UJ
Il s'agitd'une zone urbaine spécifique, constituée de jardins.

- Lazone UX
Lt adlF3aAd RUdzyS T 2yS dzaNDBFAYS aLISOATAILdzSE t RSadA
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2. Les zones A Urbaniser _ " zones AU"

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions desmféhapitres du TitréV du
présent réglement sont :

- Lazone lAU

Il s'agit de zones d'urbanisation future, & vocation mixte (habitat, commerces, services, activités
diverses, d'équipements d'intérét collectif et services publics).

- Lazone |IAUe

Il s'agi d'une zone d'urbanisation future spécifique, a vocation d'équipements d'intérét collectif et de
services publics.

- Lazone IAUX

Lt &adr3Ad RUdzyS T2yS RUdzNDBIyAal A2y FdzidzZNE &LISOA
- Lazone llAU

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future a long terme, a vocation mixte.
- Lazone llAUe

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future a long terme, a vocation spécifique d'équipements d'intérét
collectif et de services publics.

- Lazone IIAUX
llsagitdunel 2y S RUdAzNDBFYyA&lF GA2y FdzidzNB t t2y3 G§SN¥S ¢t
AaSNBDAOS&EE RQIOGAQGAGSE &aSO2yREFEANBA Si GSNIAFANBAO
3. La zone Agricole _"zone A"

Les zones agricoles sont diteganes A». Peuvent étreclassés erone agricole les seates, équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricolesauxquels s'appliquent les dispositions du Tirdu présent reglement.

- LazoneA
{2y Ofraasa Sy 12yS | sagricdedncansbrdchbler ya aAidzSa RIya
- Le secteur de zone Ac
{2yd Oftlraasa Sy i12yS !'xs tSa GSNNIAya airiddzsSsa RlIy
agricoles.
- Le secteur de zone Ae

Les centres équestres et leurs proches alentours sont classés en seeteane Ae permettant les
I OGAGAGSA SldzSaiNBa Si t QKSOSNESYSY Gk NBaGE dzNI G A 2
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- Le secteur de zone As
Il correspond a des parcelles constructibles sous conditions, occupées par des constructions isolées
y2y FINRO2fSa& 2dz Fely(d SRNEA (R20INAG@XNRY #zSEG 02 dizi REBK § a
b2dz@dSttS £ . NBAGSYOol OKO RlIya fQSaLl OS | INARO2fS R
Secteurs appelési« SO0 SdzNJ RS ¢ Af £ S Si »BSECAAM IR @SCodeQ! O OdzS
RS Q! NblFyAaYSO®

- Le secteur de zone Atl éit2
/ $& aS0GSdNB RS 12yS 14 O2NNBaLRYRSYyid t tQ!'yAdsS
NBIFfAalFGAZ2Y RQdzy aai i $solitendeNW SAj(idzS dRGKAS GdS/NH YOS VI ([ ¢
4. La zone Naturelle et Forestiere _ " zone N "
Sont classés en zone nadlle et forestiére N les secteurs a protéger en raison soit :

- de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- de leur caractére d'espaces naturels, récréatifi de loisirs.
Les dispositions du Tithl du présent reglement s'y appliquent.
- Lazone N

Sont classés en zone N les espaces naturels et forestiers inconstrychibtesis les extensions
mesurées

- Le secteur de zone Na
Ce secteur de zone corresponf R SYLINA A4S RS f QF SNPRNRYS t 1 f0So®

- Le secteur de zone Nc

Ce secteur de zone correspond a la carriére et son extension a St Pierre Bois.

- Lessecteusde zone Nht

Lessecteusde zone Nht corresporaht dzE & SOG SdzNE RQKSO6SNHESYSy i (2 dzN.
Breitenbach. Ces secteurs sont aussi des STECAL.

- Le secteur de zone NI

Sont classés en secteur de zone NI les sites de loisirs/sports/camping, y compris le Parc Aventure a
BreitenbachCes secteurs sont aussi des STECAL.

- Le secteur de zone Ns

Il correspond a des parcelles constructibles sous conditions, occupées par des constructions isolées
RFEya fQSaLl 0SS yI(ddaNBt 2dz F2NBaGASNI RS fI 12yS bo

NB: Les astérisquesdies termes cités pour la premiére fois dansdgam@entrenvoient a une définition
dans le lexique
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SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
b! ¢! wo{ 5Q!/¢L+L¢O

Article 1: Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous destinations
interdits

1. Toute construction nouvell 2dz SEGSyaArzy aAaddzSS t f QAY (G SNASc
reglement graphique.

2. Les étangs.
3. Les carriéres, sauf en secteur de zone Nc a St Pierre Bois.

4. 9vy fQI-\\OéSyC)S RS tfly RS tNBGSyiliAzy RS& wAiald
soumislk dzE F £ S & RQAY 2 filRd régletght gBaphiquRlgnt risqdes » Bst
principes généraux de prévention sont les suivants

Secteur Aléas Principe Conditions
Secteur urbanisé * Faible et | Autorisations | Sauf établissements sensiblés
moyen sous conditiong Respect CPHE + 0,30 métte
Secteur non urbanisé * Faible et | Interdiction Sauf constructions nécessaires a l'activité agricole
moyen Sauf extensions limitées a 28pour les habitations ou 20%

de l'existant pour les dtes constructions
Respect CPHE + 0,30 mé#e

Tous secteurs Fort et trés | Interdiction Sauf extensions limitées a 28pour les habitations ou 20%
fort de l'existant pour les autres constructions
Respect CPHE + 0,30 mé#e
Tous secteurs Tous aléas| Interdiction Les niveaux enterrés ou non sous la CPHE augmnt&dzy/

revanche de 0,30m

Lit mineur du cours d'eau et Tous aléas| Interdiction
Bande arrieredigue
O0F0 [S OFNIOGSENB dzNBlyAasS 2dz y2y RQdzy SaLl OS aQl LIIN&GEksS | dz NB3I I NR
urbanisés, on distingue les centres urbains des autres secteurs urbanisés. Les centres urbains sont définis en fénytiesdde

crittresY f I LINBASYyOS RS O02yaiNHzOGA2ya yOASyySa o6ftSa OSyskima KAAG2NRI
continuité du bati et la mixité des usages (logement, commerces et/ou services).

(1) Le terme €tablissements sensiblesregroupe les établissements et structures accueillant des personnes vulnérables, difficilement

SOl Odzt 6t 884 Sy OFa&a RQAY2YRIGAZ2Y OK&LAGLFdZES 91t! 5% ONEehSHE X0 | Ayahi
poYLIASNEZ 3ISYRIFNNVSNASE ASNBAOSE (SOKyAljdzSa O02YYdzyl dzEZ X0 @

(2) La cote de plancher du premier niveau des constructions ou extensions doit étre fixée a un niveau supérieur ou EgaadadaPlus

I FdziS& 9l dzE 6/ t1 903 | &4&2 Ndpelbe «@v@ntAyesd deV)3mES RS &ASOdzNAGS 6 dza a A

5. Ouvrages de transport de mates dangereuses inscrits aueglement graphiquelan
risques :
- 5lya tfF T2yS RQST¥Sia tSildzE o60t9[0v Y fI RSfA

recevant du public (ERP) susceptibtie recevoir plus de 100 personnes est subordonnée a
une analyse de compatibili@SUP1

- 5lya ftF T2yS RQST¥¥SGa tSidldzE 6t9[0 Y Said Ay
public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 300 persarBigp2

- Dansld 2yS RQST¥SGa fSildzE AaAAYATFTAOLGATA 09[ {0
recevant du public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 persoBEs3
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[ &4 fFNHSdNE RS T2ySa RQSTFF¥Sida tSil dzE t
5AailyO0S Sy YSUNB t NBaLISOGSNI RS
Exploitant . A = - | %2y S R
. « o« < a L2YS R|%2YyS R| .
de ) Flude | 5SaA3ylruAzy RS §Q létauxc SUPL| I6tauxc SUP2 létauxg SURB
t Q2 dzg
GRT Gaz | Gaz DN450- 1969
CervilleBaldenheim (Alsacel) 165 5 5
DN : 450 mm / PMS : 67.7 bar
DN450- 1976
CervilleBaldenheim (Alsace?2) 165 5 5
DN : 450 mm / PMS : 67.7 bar
DN80- 1994
Breitenau- Villé (DP) 15 5 5
DN : 80 mm/PMS : 67.7 bar
DN80- 1979
Dieffenbachau-Val - Dieffenbackhau- 1
Val 5 5 5
DN : 80 mm / PMS : 67.7 bar

Dossier arrété
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Article 2 : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations

soumises a conditions particuliéres

Les opérations inscrites en emplacement réservé au reglegm@puthique, y compris dans les
secteurs délimités au reglement graphique par une trame spécifique.

Les infrastructures, constructions, ouvrages techniques, équipemertstailationset leurs
aménagementé. O2y RAGAZ2Y RQsUONB fASa yz2d4F YYSyid Vv

a la sécurité

aux différents réseaux,

a la voirie,

aux voies ferrées,

dz F2yOiGA2yySYySyid SiG t tF 3SaiAazy RS& ShdzEz (
'dz ad201F3S SG £ tF RAAGNRAOdziAZ2Y RQSYSNBAS:Z

au fonctionnement des technologies de la communication...,

X 02y 02 dzNJ vy fis désdzttvicas publicd, § compris dans les secteurs délimités au réglement
graphigue par une trame ou un recul spécifiques.

3.

[ S48 | FF2dAaffSYSyia Si SEKIdzaasSySyida Rdz &a2f =
constructions, installations ou aménagenterpréalablement autorisés ou dans le cas de
fouilles archéologiques ou de restauration du milieu naturel.

Dans les secteurs repérés au réglement graphique par la trame " Espace contribuant aux
continuités écologiques ", I'abattage, la coupe ou le défmcaet sont admis des lors qu'ils

sont liés a la gestion forestiere (dont coupe ponctuelle pour production de bois de chauffage),

a la sécurité (état sanitaire des boisements, visibilité, entretien d'ouvrages concourant aux
missions du service publicou aUdNR § SOG A2y RSa 06ASya Si LISNERZ2Y)
constructions, ouvrages techniques et installations concourant aux missions du service public,

ou a des travaux de restauration et de renaturation des milieux naturels

Les travaux de restauration ou de renaturation du milieu naturel, ainsi que les cheminements

Si FYSylr3SySyita tAsSa t fQF0O00SaaAroAftAldlS RSa o8
délimités au reglement graphique par la trame graphique « Espadelmeemnt aux continuités

écologiques » et dans les marges de recul.

Les constructions et installations existantes qui ne respecteraient pas les dispositions du

NBE It SYSyi RS T2yS O2yOSNYySS LRdNNRyid FIFANB
RQL Y Sy lsh$ondtign que ceuri soient sans effet au regard de la/des dispositions non
NBalLISOisSSas |jdzQAaf-G2 wh2 NEANE S de ILi#zGA € & {12 yYNB R d:

Dans les secteurs soumis a des risques technologiques (notamment les ICPE), les occupations
et utilisations du sol, & condition d'étre conform&é Q! NNX i S entvigled.S Ol 2 NJ f
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8. Les constructions nouvelles & usd® K | 6 %etide ureduyimplantées dans les secteurs
de nuisance acoustique délimités damplanrisques du document graphique,cGndition que
les batiment¥ soient insonorisés conformément aux conditions prévues par les dispositions

NE3IftSYSyidlrANBa Sy YIGASNBE RQdz2NDBIFyAaySz RS 02y

9. Dans les secteurs Natura nnn: f QSyasSyotsS RS& (NI QI dzEs
constructions et installations admis au titre du présent reglement de zone le sont a condition
gue leur réalisation ne porte pas atteinte aux objectifs de conservation des habitats naturels

et des populations des espéces de faune et de flore sauvagequiddza G A FAS I RSaA

site NATURA 2000.

10. Dans les secteurs repérés dans le document risquesdiementgraphique par la trame
{t SNAYSUNB RS tNRGSOGAZ2Y RS&a OFLXWIF3ISa RQ
devront se conformer aux fra ONRA LG A2y & FAIdzNF yi RIya f
tdzof AljdzS RS&a OF LJik3Sa RQSlkdz LRGlIof S

St
Sa

11.  Un seul abri pour animaux ou rucher par unité fonciére est autorisé a condition de ne pas
dépasser30fl dz a2f SiG RQs (iNB 2 dz@ Sddbrisé daMdaux.dz Y2 Ay a

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé dans les dispositions applicables a toutes les zones. Se reporter au réglement des
zones.
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUS SECTION 1 - VOLUMETRIET IMPLANTATION DESNSTRUCTIONS

Article 4 : Emprise au sol maximale

1. Dispositions générales

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume du batiment au sol. Toutefois est exclue
la projection des sailli¢s telles que balcons, marquisedébords de toiture, etc.

2. Dispositions particuliéres

[ QSYLINRAS |dz a2f yQSad LI & NBIf SY¥esdedides huplideNJ f S &
et les installations de faible emprise concourant aux missions du service public.

Article 5 : Hauteur maximale des constructions

1. Mode de calcul de la hauteur des constructions

11, [} KFdziSdzNJ RS&a O2yaidNHzOGA2ya Sad YSadzansS LI NJ
avant travaux éventuels d'affouillement ou d'exhaussement du sol nécessairegadisation
Rdz LINP2SG Si €S LRAyd €S LI dzA KIFdzi Rz LI |y
Croquis illustratifs :

Terrain en pente
Mode de calcul : par rapport a la moyenne du terrain d’assiette

1 1 X+Y métres terrain naturel

X+Y métres

terrain d'assiette de
la construction

1
terrain naturel X = nombre de metres dans le réglement

7

terrain d'assiette de C = Hauteur au sommet de I'acrotére
la construction

Source : OTE Ingénieci&évrier 2017
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1.2.

1.3.

1.4.

2.2.

-32-
Le niveau moyen du raefe-chaussée ne pourra @rsitué a plus de 0,70 métre @lessous a
au-dessus du niveau moyen de la voirigui dessert la construction ou du niveau moyen du
terrain naturd* R Q I a #de f& Gains$ruction.
Les éléments de faible emprise tels que les paratonnerres, les souches de cheminées, etc., ne
sont pas compris dans calcul de la hauteur.
Les installations produisant des énergies renouvelables ne sont pas prises en compte dans le
Ol £t Odzf RS I KIFdziSdzN®» 9ffS&a R2AQGSYy( (G2dziSF2Aa
limitrophe.
Dispositions générales

[ 2NEIjdzS LI NJ a2y 3IFoFNARGE dzy AYYSdwotS oNGA SE
fQFNGIAOES p RS tF T2ySs ¢S LINR2Si yS LiSdzi L2 N
la conformité du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptiomgour des travaux qui sont

alya STFSO adzNJ €S 3FFo6FNARG RS fQAYYSdzmt So

{ldZF RA&ALIRAAGAZ2Y A 3INI LIKAIdzSa LI NIGAOdzZ ASNBa:x
SldzA LISYSyGa RQAYUGUSNsG O02ttSOGATEI tSa aSNBAOS
concouant auxmissionsdu service public.

Article 6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques*

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Dispositions générales

L'implantation est mesurée par rapport au nu de la fa¢adees encorbellements, saillies de
G2A0dz2NBZ o f O2ghtipas dridS dhiNcBrypte ansXla hiteSde 1 metre de
dépassement, sous réserve de garantir le bon fonctionnement et la sécurité des voies.

5lya £S OFa RQdzy t20A4aaSYSyid 2dz RFya OSfdzA RS
batiments dont le tAhNJ Ay R2A 0 FIFIANB fQ202Si RQdzyS RAGDA
f QSyasSyoftS RS&a NB3IftSa SRAOGSSaAa LINI£S LINBaSy
F2yOUuA2y RSa fAYAGSA LINPRdAAGSasY 230 LI N f20=2
du projet.

Toute construction doit respecter les marges de recul et les lignes de constructions portées au
réglement graphique. Le mur de facade doit étre implanté sur cette ligne, mais les retraits

traités par des décrochements ou dbmissonttolérés,y 2 G I YYSy G f 2 NRlj dzQA f &
nécessaires par la configuration de la parcelle ou des constructions voisines.

t 2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2ya SO AyadlttlridAz2ya &aaddzS
iT2ySa yS &aQl LILX Al dzSy drainedtieit dds Spioblefmexs NIE vislpiti# St £ S &
nécessitant un recul.

t 2dzNJ £ S& O2yaiNHzOGA2ya SEAalGlIyGSas tSa (NI Gl d
sont tolérésdans les marges de recul mais ne doivent pas empiéter sur le domaine public.

Saufd aLJl2aAdA2ya 3ANF LKA dzSA LI NIAOdzZ ASNBaz f QAY
LJdzo f AljdzSa yQSad LI a NBIESYSyidsSS LIRdz2NJ fSa Sl dz
et les installations de faible emprise concourant aux missions du seuitie.
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2. /| 2dzNE RQSt dz
Sauf dispositions graphiques particuliéres, et en dehors des ouvrages de franchissement qui par nature

ne sont pas soumis a des reculs, les constructions et installations nouvelles doivent respecter les
marges de recul inscrites awcument graphique.

3. Travaux de transformation

[ 2NRBIdzS LI NJ a2y 3AFOoFNARG 2dz a2y AYLIX FyhaldAz2ys dz
LINBAONRLIIA2ya RS&a LI NYANILKSA RS fQFNIAOES ¢ RS
ontpourolSiéG RQIFYSEtA2NBNI fF O2yF2NNAGS RS f QAYLX I yil
LINSAONRLIiA2yas 2dz LI2dzNJ RSa (NI @l dzE ljdzA az2yd al ya

Article 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Dispasitions générales

1.1. L'implantation est mesurée par rappatla gouttiére

1.2. 5Ftya t£S OFra RQdzy t20AaaSYSyid 2dz RFya OSfdzA RS
ONGAYSyla R2yld €S GSNNYXYAY R2A0 7FljouNdncd Q206 2
f QSyasSvyot RSa NB3IfSa SRAOGSSa LI NI S LINBAS
F2yOlUAzy Sa fAYAGSA LINPRdzZAGSasz 20 LI N f20
du projet.

1.3. Toute construction doit respecter les margesrdeul portées au réglement graphique.

14, t2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOiGAzya SErAallydSaz tSa GNI gl d
peuvent étre autorisés dans les marges de recul.

15, {1 dzF RA&LIRAAGA2Yy A 3INI LKA dzSa LUdliNies sOmrtatves NB a = f
yQSald LI &a NBIfTSYSYy(dSS LIdzNJ £ Sa SljdzALISYSyida F
installations de faible emprise concourant aux missions du service public.

y

S
y

S
R 3

2. Travaux de transformation

Lorsque par son gabarit ou son implafta®2 Y2 dzy AYYSdzot S oONGA SEA&GI yi
LINBAONRLIGAR2YE RS& LI NIINILKSE RS fQFNIAOES 1T RS
2y 0 L2dzNJ 20280 RQFYSEA2NBNI I O2yF2NXAGS sRS f QA"
LINBAONRLIIAR2Y &S 2dz LI2dzZNJ RS& GNJI O dzE ljdzA a2y i &l ya

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. Pour les constructions existantes, les travaux digoh thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés nonobstant les regles édictées par l'article 8 de la zone concernée.

2. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une méme propriété,
n'est pas réglementée pour lesnstructions n'excédant pas 20 m2 et 3,50 métres de hauteur
hors tout.
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCECTURALE, ENVIREBNENTALE ET

PAYSAGERE

Article 9 : Insertion dans le contexte

1.2.

1.3.

1.4.

2.

Dispositions générales

,,,,,

[ S LINBP2SO L)Sdzi s GNB NBETARES 2RIS Vi XB200NEES NI QISALADYS F
ALISOALFf Sa aA tfSa O02yaidNHzZOGA2yasx LI NI f SdzNJ aAdd
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au

Ol NI OO0 § NFet deglteuk avhisthanys (agxisites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi

j dzQt I O 2syerspddiies inAnBryentieS.

I fQSEOSLIiAZ2Yy RS& 200dzld GA2ya S adzhkdcteun | (A 2y 3
de zone Nc, les affouillements exhaussements de sol dont la superficie est supérieure a

100n? et la profondeur ou la hauteur est supérieure a 8tressont interdits

Les mouvements de terre ou remblais de type « taupiniere » liés a dederdzaussée

suréleves sont interdits.

Lesremblais sont admis a condition de ne pas se placer a plus de 1 meétre du niveau du terrain
naturel et que la pente de celgi ne dépasse pas une pente supérieure a 10% par rapport a la

pente du terrain naturel.

terrain naturel 1im ’l

maisons existantes rue parcelle a batir

10%

Source ADEUS
Source OTE Ingénierie

Installations techniques

Toute installation technique (gaines ou coffrets techniques, climatiseur, antenne parabolique, boite

I dzE

f SGGNBE&ET X0 R2AU s$UGNB AYyGSaANBS RIya S @2f dzy

selon une logique de dissulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux constitutifs.
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Article 10 : Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

1. Dispositionggénérales

Non réglementé dans les dispositions applicables a toutes les zBee®porter au reglement des
zones.

2. Dispositions particuliéres

[ Sa SIdALISYSYyia RQAYGIGSNBG O2fft SOGAT SiG aSNBAOSa
toitures et aux couvertures.

Article 11 : Caractéristiques des clotures

Lareconstruct 2y RS Of s 1dzNBa t f QARSYGAIdzS Sad | dzizNxas

Article 12 : Prescriptions relatives au patrimoine béiti et paysager a protéger, a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

Non réglementé dans les dispositions applicables a toutes les z8eesporter au reglement des
zones.

Article 13 : Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Non réglementé dans les dispositions applicables a toutes les zones. Se reporter au réglement des
zones.

Article 14 : Dispositions spécifiques aux rez-de-chaussée et aux étages en zone inondable

1. La cote de plancher du premier niveau des constructions ou extensions doit étre fixée a un
YADBSI dz adzLISNASdzNJ 2dz S3FES + tF /2GS RSa tftdza
sécurité (agsi appelée «evanche») de 0,30m.

2. [ S84 yAOSIdE SYyGiSNNBa 2dz y2y a2dza tF /t19 |dAay

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Dispositions applicables a toutes les zones

Dossier arrété Janvier2019



-36-

SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIRONNENTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS ET ABORDS DEMNSTRUCTIONS

Article 15 : Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Non réglementé dans les dispositions applicables a toutes les zones. Se reporter au réglement des
zones.

Article 16 : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires
de jeux et de loisirs

Non réglenenté dans les dispositions applicables a toutes les zones. Se reporter au réglement des
zones.

Article 17 : Dispositions relatives aux continuités écologiques

[ Sa y2dz0StftSa O2yaiuNHzOGA2ya S Ayadl ff dans\iesy as A
secteurs délimités au réglement graphique par la trame « Espaces contribuant aux continuités
écologiques » sont interdites.

Article 18 : Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

pul
(s}
QX
(V)]

Aucun aménagement réalisé sur un terrain ne doit faire obStack. f QS O2 dzf SY Sy i
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SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 : Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

1. Dispositions générales

1.1. Le dimensionnement a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est au
minimum de 2,50 x 5Smetres, non pris en compte les dégagements. Les obligations
réglementaires en matiere de personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

12. ! f QSEOQOSWIiA2Yy RS& O2yaiNdHzOGA2ya SG Ayadlttlrd.
collectif, ks aies de stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute
construction ou installation nouvelle, autorisée par le présent reglement, doivent étre assurées
en-dehors du domaine public affecté a la circulation automobile. Elles doivent étreéeslis
sur le terrain d'assiette du projet ou dans son environnement immédiat.

2. Destination « Habitation »

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement, lors de la

construction de logements locatifsfinancés avec un pt aidé par I'Etat, ainsi que lors de la

O2yaidNXzOGA2Yy RS& SilofAaasSySyda aadaNryld f QKSoSN

3. 5SadAylGA2ya T /2YYSNOSa Si I OGAQAlGGRet RS &SN
services publics » etAutres activités des semtirs secondaire ou tertiaire »

Lfa R2AQOSY( LIdzO2ANI RAALIZASNI RQdzy y2YONB RQI ANB
nécessaires a leur fonctionnement.

4, Travaux de transformation

41. [ 2 NR | dzS fQFdzG2NRAI GAZ2Y RQdzND | ydzd ¥ YRINXKISNI &
ROQAYYSdonf S6a0 SEA&allIyloaovs tS& NB3IftSa FTAESSA
0AOROfSGGSa yS aQl LIWX AljdzSyd (jdzS Rlya S Ol a
lesquels porte la demande crée de nouveaux besoins aoehement et aux seuls besoins
a dzLJLJt $YS)[GI ANBasz jdzSttS ljdzS az2Aad f1I RSauAyI a A

42. [ Q20tA3FLdA2Y RS NBFtA&SN) RSa FANB& RS adlda
GNF yaF2NYEGA2Y 2dz RQIYStA2NI 0A 3sysonRaftectesdzu RS & A
RSadAysa t siNB I FFSOGSAa t RSa t23SySyda 20!
RFya £8 OFLa 2G 0S&a (NI} @l dzE aQl 002YLI 3y Syid RS

RQdzy LJ I F2y R RS prohefexistbte dvant leicdadericandnt deStravaixl
5. Stationnement des bicyclettes

Les constructions nouvelles, hors maisons individuelles, devront comporter un local fermé ou au
minimum un espace couvert, facilement accessible pour le stationnemeriicgdettes.

Article 20 : Mutualisation des aires de stationnement

Les normes de stationnement automobile ou de bicyclettes définiasant peuvent étre réduites si
les places de stationnement correspondent pour la méme opération a des occupationslesubtip
GSYLR2NBtt SYSylid RSOIfSS& 600dzNBl dzE RQSY(GINBLINKR&ASAZ
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 : Desserte par les voies publigues ou privées

1.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas dessendepaoies publiques

ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
@2AS& NBYRSY(l RAFFAOAT SadaAyaORNDUzHAGE2 Y2 g dzNB
ASNIAOS KAGSNYyIf 2dz RQSyfts§@SYSyid RSa 2NRdz2NBa
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la
OANDdzE  §A2Yy Llzof AljdzST a2A i npasdaBe@inéagssinfondsd 2 A
voisin.

[T RSt AN} yOS RSa Fdzi2NRAal GA2Yya RQdzNb I yA&aYS
RQIFIYSYl3SYSyida LI NIAOdzZ ASNE O2yOSNYyIlLyd ffSa |
circulation et du déplacement piéton, cycle et gegsonnes handicapées.

[ ONBFGA2Yy RS (2dzi y2dzSt | 00s8a K2NR | 33f2Y
gestionnaire et prévoir les aménagements nécessaires pour garantir la sécurité des usagers.

Les caractéristiques des accés doivent notamnpeminettre de satisfaire aux exigences :

de sécurité et limiter la géne aux usagers.

de la protection civile.

RS I tdzitd S O2yGNB t QAYyOSYRASO®

fASSa £t fQAYLRNIIYOS S t tF RSaidAyliAz2zy RSa
Tout accés carrossabtmit avoir une largeur minimale de 3 metres.

[ 2NREIjdzS f QF O08a RQdzy oNGAYSYy(l aAyAadNB NB3Idz
susceptible de porter atteinte a la sécurité de la circulation, le droit de reconstruction a

f QARSY (A ljldaSa 2A080dki RINBR YRAGAZ2Y A& LI NI A OdzZf A § NBa |
de sécurité des acces.

Article 22 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics, d’énergie,

1.

d’électricité et d’assainissement

Eaux potable

Non réglementé dantes dispositions applicables a toutes les zones. Se reporter au réglement des

Zones.
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wSaSl dzE RQSYSNBAS

[ § NI OO2NRSYSyid | dzE NBaSIdzE St SOGNRIdzSasE R2A
NE&SIdz LIdzof AO ljdzA SEAEDE I FAaRNBY i SREBOQ @Yy A DF 2
RSa 3IFAySa &42dziSNNIFAySa R2AQSyid siNB LR2assSa 2

Des dispositions particulieres peuvent étre imposées pour une installation harmonieuse des
armoires techniques extérieures nécesSait | dzE NB &SI dzEX RlEya f QSy
implantation sur trottoir doit respecter les normes permettant le déplacement en fauteuil

roulant des personnes handicapées.

Assainissemertg eaux usées domestiques

Toute nouvelle construction, établissement oustilation doit évacuer ses eaux usées par
ONI YOKSYSyYy (G Fdz NBaSldz O2ftf SOGAT RQl &atl AYyAa
fdroaSyOS RS NB&aSlIdz LldzotAO RUI &aal )\y)\ aasySyiazxz
respect de la réglementation en vigur.

¢2dziS SO Odzr A2y RS&a SldzE YSyl 38NBa 2dz RSa S¥
et égouts pluviaux est interdite.

Assainissement eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux usées non domestiques doit se faire conformémeaigielaentation en
vigueur.

Article 23 : Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, |la maitrise du débit et de

I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales (avec ou sans admission au réseau public
RQlIFIaalAyAaasSYSydo azyd 20ftA3F02ANBad Lfa 02y
les espaces communs (voirie, place, parking, voire espaces verts...) que celles des lots,
parcelles, terrains et constructions...

Les eaux pluviales doivent étrecueillies dans un réseau distinct dont les caractéristiques
R2AGSY(d LISNXYSGUNB azy NI OO2NRSYSyild t dzy NBASH
réseau public séparatif, afin de permettre son branchement ultérieur.

Les dispositifs de gestion deaux pluviales a la parcelle peuvent consister soit en :

[ QS @I OdzZ A2y RANBOGS OSNE dzy SYAaal ANB yI {dzNE
sous réserve des autorisations éventuelles du gestionnaire du milieu de rejet.

[ QA Y T A€ ( Noussdl 2ugiquerient autofisée pour les eaux en provenance des toitures

Sy 1T2yS RQKI &M IyiSA 282 yaia LB S (85080 dzSS&a £ LINRPEAY.
FGY2ALIKSNRIdzSSET REya €S LI ylFrOKS RQdzyS L}Rff dziiA
suOSLIIAGES RQsGNB LI f-dabdes epR plyvitildstest bissi gossifle Ry a
L2 dzNJ £t QSyaSYyoft S RS&a adaNFIF O0Sa y2y OANDdzZ SSaod

Le stockage et le tamponnage dans les citernes, dans les ouvrages bétonnés enterrés, et sur

les surfaces extérieures.
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4, 9y OF&d RQAYLIRaaAoAftAdS RS NBa2Si OSNBR dzy SYAa
SUNBE RANAIS OSNE S NBaSlIdz Lzt AO RQlFaalAyAa:
5l/s/ha. Les aménagements et dispositifs a réaliser devront étre adagiéterrain et a
f Q2LISNF A2y d Lf& LRANNRYy(Gd siGNB O2YLX SGSa LI NJ

Article 24 : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

1. Les raccordements aux réseaux de télécommunicationtétldistribution et numériques
R2AGSY (i siGNB NBIFIfAAaASa LI N RSa ONof Sa a2dziSNNI
f QdzyAlS T2y OASNB>X aQAiaf Sad SYyadSNNB® 9y OFa RS
L2 aSSa 2dzalj dzQ@e/pudich YAGS Rdz R2 YL

2. Le réaménagement de voiries existantes ainsi que la réalisation de voies nouvelles, en zone
dzNDBF AYyS 2dz RSaAaGAYSS t RSEZASNIIANI RS& 2LISNI GA 2\
fQAyadlrttraA2y aeadsSYl GAl dzS desSertednunméyioBeidesa 2 dzii S N
constructions, et notamment le déploiement ultérieur du tres haut débit.
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DISPOSITIONS APPIBCEES A LA ZONE UA

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditipryues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutes les zones".

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
b!@e¢, wo9{ 5Q!/ ¢LxLCO

Article 1 UA : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits
1. Les constructios et installations susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances, ou

adzaOAGSNI RSa NRraljdzSa AyO2YLIH GAof Sallel SO t 1 @2
2. Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
3. Les dépots a ciel ouvert de feffaf S4> RS YIF G SNALFdzE 2dz RS RSOK!
nécessaires a une activité admise dans la zone, aux chantiers, des points de collecte publique

des déchets, du compostage domestique, du stockage de combustible destiné au chauffage
des constructionsJNB A Sy 1Sa adzNJ f QdzyAGS F2yOASNB®

Article 2 UA : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

Les constructions, aménagemert installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 3 UA : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
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SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ET IMPIANION DES CONSTROGIB

Article 4 UA : Emprise au sol maximale

Non réglementé

Article 5 UA : Hauteur maximale des constructions

1. [ S& KI dzi SdzZNBE Y EA Y F deS taiture ded corgsugtions a d@NthafiéhA LI f
RQKFOAGIGA2Y 069¢0 &2y(G AYRAIdzSS& | dz NB3If SYSyi

2. Seul un niveau de combles habitables est autorisé.

3. [ KFdziSdzNJ yQSad LI a NBIESYSYGSS LI2dzNI f QF YS)
mesuréé de constuctions existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans
fI YSadiNBE 2G Af yQSy NBadzZ 6§SNI LI & dzyS F3IANI &

4, En cas de démolition de batiment constituant un élément du tissu urbain traditionnel
caractéristiquede la zone, la reconstruction devra se faire a la méme hauteur que le batiment
démoli.

5. [ I KIdziSdzNJ RSa oNGAYSydGa t dzal3S F3aINARO2t Sa 2d

bati environnant.

Article 6 UA : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

1. Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglement graphique, la construction d'un
batiment doit se conformer aux implantations dominantedes batiments existants ou
reprendre la méme implantation que celle du batiment préexistant, expeetant le caractére
patrimonial de la zone.

2. S'il y a le long de certaines voies un ordonnancement dé& ¢t batiments existants qui
marque le caractére de la rue, le respect d'un tel ordonnancenesbhtmposé pour toute
constructon nouvelle qui s'ynisérera.Toutefois en cas de décrochement entre les batiments
principaux qui I'encadrent, la construction peut étre alignée sur I'un ou l'autre des batiments,
soit implantée entre ces deux lignes de construction.

3. / S4& RAALRAAGAZ2Yy A ohSrucidds et dhstalfatipoeS KA F AL §a I dzEf O NN
batiment existant.
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Article 7 UA : Implantation par rapport aux limites séparatives
1. Les constructions doivent se conformer aux implantations dominantes des batiments existants.
2. Dans le cas de constiimns implantées de limites séparatives a limites séparatives, la

continuité de la facadeprincipale peut étre assurée par un batiment annexe, un mur plein ou
un porche qui recevra le méme traitement que le batiment prin¢ipal

3. L'implantation degonstructions le long de la limite séparative peut étre imposée, lorsque sur
I'unité fonciere voisine il existe un batiment avec pighemn attente.

4, Un recul équivalent a la saillie de la toiture sur le plan de la facade latérale peut étre imposé
afin de especter la tradition locale du "Schlupf"

5. Les constructions de second rangeuvent s'implanter le long des limites séparatives, si leur
hauteur hors tout n'excede pas 3,50 métres, mesuré par rapport au niveau moyen du terrain
d'assise de la constructipou lorsque la construction peut étre accolée a un pignon existant
en attente, sans dépassement dans aucun sens

6. Lesbordsdeso  aaAyada RSa&a LIAAOAYSa R2AQGSYyd aQAYLX L yiS|
de toute limite séparative.

Article 8 UA : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Une distance d'au moins 4 meétres est imposée entre deux batiments non contigus.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCECTURALE, ENVIREBNENTALE ET

PAYSAGERE

Article 9 UA : Insertion dans le contexte

La pente du terrain naturel doit étre préservée.

Article 10 UA:  Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

Les teintes vives (dont le blanc) ou agressives en facade des volumes prihciosbx
interdites.

[ LISydiS RS (G2AGdzNBE RSa @2fdzySa LINAYyOALN dzE R
comprise entre 45° et 52°.

Des toitures a pentes plus faibles, & pan unique (pentenégiementée), des toitures plates

ou des terrasses accessibles sont aut@is@our des volumes de faible emptiseu des

@2t dzySa RQIFINIAOdzZ A2y > &2dza NBaSNBS v

que ces mémes volumes soient acc@lésQ I N&e §oNgFruction dont la pente des toitures

est effectivement comprise entre 45° et 52° ;

et

j dzS f QSYLINR &S | dz & 2répréseaieyniainsSds 20R He QBSYA ING 21 SdzYF 1A a
la construction principafe a laquelle ils sont annexés.

t N SEOSLIiAz2zys: tQSEGSyaArzy RIya tS LINRf2y3SY
respect des volume et des pans de toiture existants, méme lorsque les pentes de la
construction principale ne sont pas conformes au réglement.

I ftQSEOSLIiA2y RSa G2A0dzNBa LIX I GSa 2dz ¢gsasilt
nécessaires aux énergies renouNddéss, les couvertures seront réalisées en matériaux dont la
coloration et I'aspect rappellent ceux de la terre cuite naturelle. Cette disposition ne s'applique

pas aux auvents, aux pergolas et aux vérandas.

[ S& GNI @l dzE RQA&2f | GARYS HKSNISdgNiSy R SR2 Fd IaF (R Sl:
domaine public.

Article 11 UA: Caractéristiques des clotures

[ S f2y3 RS&a @2ASa& Si SYLINRASE Lzt AljdSas fSa
tissu urbain avoisinant.

{FdzF aQA02 yaaINEASINI Rd@y S Of $ 1 dzZNBE  RQdzy Y2RS§f S
comporter des espaces interstitiels afin de permettre le déplacement de la petite faune.

9fftSa LISd@Syid siNB 02YL)2asSSa RQdzyS KIFIAS @S-
biodiversité.

Les coniféres sont interdits.
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5. Tableau des caractéristiques des clétures commune/commune

Communes

Caractéristiques des cldtures en zone UA

ALBE

* Soit magonnées, soit crépies, soit en moellons de grés
* Murs de pierre a préserver dans leur configuration d'origine
* Hauteur : 2m maximum pour les clétures en limites séparatives

BASSEMBERG

Non réglementé

BREITENAU

* Sur rue : Hauteur 1,80m maximum

* En limites séparatives : Hauteur 2m maximum

* Constituées :

- soit d'un mur bahut d'une hauteur maximum de 1,20m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie

- soit de haies vives

- soit de grilles et grillages

BREITENBACH

* Hauteur des murs bahut* de 0,20m maximum par rapport au niveau du terrain naturel, sauf murs de
souténement ou de longrine

* Murs pleins admis

* Couleurs vives en cléture interdites

DIEFFENBACH-
AU-VAL

* Sur rue : Hauteur 2m maximum

* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum

* Constituées :

- soit d'un mur bahut d'une hauteur maximum de 0,60m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie

- soit de haies vives

- soit de grilles et grillages

FOUCHY

* Sur rue : Hauteur 1,80m maximum

* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum

* Constituées :

- soit d'un mur bahut d'une hauteur maximum de 1m, enduit et qui peut étre surmonté d'une palissade a
claire-voie

- soit de haies vives

- soit de grilles et grillages

LALAYE

Non réglementé

MAISONSGOUTTE

* Sur rue : de préférence en mur plein avec le méme traitement que batiment principal
* Hauteur : 2m maximum sauf pour les murs avec porche conformes a la tradition locale

NEUBOIS

Non réglementé

NEUVE EGLISE

* Sur rue : Hauteur 1,80m maximum

* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum

* Constituées :

- soit d'un mur bahut d'une hauteur maximum de 1,20m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie

- soit de haies vives

- soit de grilles et grillages

St MARTIN

Hauteur : 2m maximum

St MAURICE

* Sur rue : Hauteur (portes et piliers inclus) : 1,50m maximum et 1,20m maximum en cas de mur plein
* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum

St PIERRE BOIS

* Hauteur : 1,50m maximum
* Rue Principale : doivent étre constituées d'éléments ajourés surmontant un muret de 0,50m de haut
maximum

STEIGE

Non réglementé

THANVILLE

Non réglementé

TRIEMBACH-AU-
VAL

Hauteur : 2m maximum

URBEIS

Non réglementé

VILLE

* Sur rue : clétures a intégrer aux caractéristiques du tissu urbain environnant

* Hauteur : 2m maximum sauf murs avec porche conforme a la tradition locale

* Inspiration des modeles traditionnels (murs pleins,... réalisés en magonnerie crépie traitée en harmonie
avec les fagades ou en moellons, avec 1 chaperon en tuiles ou grés des Vosges)

Dossier arrété
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Article 12 UA : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

Les murs en pierre (soutenementsrnaculaires, murs de cl6ture) doivent étre préservés dans leur

O2y FAIdzNI GA2Y RQ2NAIAYSP ¢2dziSF2Aax fSa | 008a yS
étre pratiqués a condition que les aménagements et adjonctions éventuelles soieigésean

harmonie avec le mur existant (méme type de maconnerie).

Article 13 UA: Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé

Article 14 UA : Dispositions spécifiques aux rez-de-chaussée et aux étages en zone
inondable

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UA
Dossier arrété Janvier 2019
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SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIRONNENTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS ET ABORDS OEMNSTRUCTIONS

Article 15 UA : Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

1. Il est exigé pour toute construction nouvelle un minimum de terrain perméable réservé a des
aménagements paysagers réalisés en pleine tert@%minimumRS I & dz2NF I OS RQdz
unité fonciere @vra étre perméable.

2. La réalisation de toitures végétalisées en remplacement des espaces de pleine terre est admise

dans un ratio de 2 Ade toiture réalisés pour 1 fid'espace perméable initialement nécessaire
au regard des dispositions-aessus.

Article 16 UA : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

1. Les plantations de coniféres sont interdites.

2. Les plantations existantes doivent étre maintenues dans la mesure du possible et &jréésté
KFENY2yASdzaSYSyid RlIya fQ2LISNFGA2Y RQFYSyYylF3aSYSy

3. Les aires de stationnement en surface ne peuvent pas étre considérées comme surface
RQIFIYSyYyl3SYySyida Ll e&al3aSNB NBFIfAaSS Sy L} SAyS
dispositifsd SAS Gl t AaSa 2dz LI NJ RSa FINbNBa RQSaasSyosS ¢

Article 17 UA : Dispositions relatives aux continuités écologiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre |l
« Dispositions applicables a toutkss zones.

Article 18 UA : Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UA

Dossier arrété Janvier 2019



SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 UA: Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

1. Sous destination kogement» : Pourchaquelogement créé et patranche entaméeale 6m2
de surface de plancher, une place de stationnement doit étre créée

2. En cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements nécessaires
au stationnement sur le terrain des cdngctions, le constructeur peut réaliser les places de
stationnement manquantes sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier.

Article 20 UA: Mutualisation des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivespecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UA

Dossier arrété Janvier 2019
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 UA: Desserte par les voies publiques ou privées

Les constructions, aménagemert installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. [ S Yy2YONBE RQIFIOO8a adzNJ £ Sa ©@2ASa LlzfAljdsSas y2
fAYAUSTI @2ANB AyséMRAG RIFIya fQAYISNlsGO RS fI

2. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions et installations peuvent
YQsUNB |dzi2NRASSa 1jdzS a2dza NBAaSNBS 1jdzS f QF OC
circulation sera moindre.

Article 22 UA : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

1. Eaux potable

¢2dziS 02y adNUzOGA2Y 2dz AyadltttraAaz2y ljda NBI dzi SNI
NE&Skdz 02t SOGAT RS RAZGNRGdziA2Y RQSIdz LRGIot S

2. wSasSldzE RQSYSNHAS

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

3. Assainissement eaux usées domestiques

Toute construction ou installation nécessitaune évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
NBaSldz 02ttt SOGAT RQlIaalAyAraasSySyidao

4, Assainissemeng eaux usées non domestiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre
« Dispositions aplicables a toutes les zones

Article 23 UA : Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit et
de I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les aorgdirévues au titre
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UA

Dossier arrété Janvier 2019
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Article 24 UA : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les congitiénses au titre 1i
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UA

Dossier arrété Janvier 2019



DISPOSITIONS APPIBCEES A LA ZONE UB

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutes les zones".

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
b! ¢! w9{ 5Q!/¢L+L¢CO

Article 1 UB : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

1. Les constructions et installations susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances, ou
susciter des risques incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

2. Les terrains deamping et de stationnement de caravanes.
3. [ S4 RSL¥GA t OASEf 2dz@SNII RS FSNNI AffSaszs RS
nécessaires a une activité admise dans la zone, aux chantiers, des points de collecte publique

des déchets, du compostag®miestique, du stockage de combustible destiné au chauffage
RSa O02yaiNHzOUGA2ya LINBaSydadSa adzNJ f QdzyAGS F2y OA

Article 2 UB : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

Les constructions,ménagemens et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 3 UB : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UB
Dossier arrété Janvier 2019
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SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALEHAY SAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ET IMPIANION DES CONSTROGIB

Article 4 UB : Emprise au sol maximale

Non réglementé

Article 5 UB : Hauteur maximale des constructions

1. [ S& KI dziSdzNB YFEAYIFfS& £ fQS3I2dzi LINA Yy OA LI €
RQKIFIOAGIGAZ2Y 69¢0 a2yl AYRAIdzZSS& Fdz NB3IfSYSyi

2. Seul un niveau de combles habitablesou un attigaeR Sa a8 dza RS f QFf ONRGS§ NB S
terrasses est autorisé.

3. [} Kl dzii SdzNJ yQSaid LI a NBItSYSyidsSS {LERSEN Styalres
mesurée de constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans
fl YSadaNB 2G Af yQSy NBadzZ 6§SNI LI a dzyS | I3aANI L

4. La hauteurdes batiments & usage agricdledz RQI OG0 A OA (i Sé& aulR Ba@dlirs dia S 02y
bati environnant.

Article 6 UB : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

1. Sauf dispositions particulieres indiquées au reglement graphique, toute construction ou
installation doit étre édifiée suivant la ligne de constiog* existante.

2. En cas de décrochement entre les batiments principaux qui I'encadrent, la construction peut
étre alignée sur I'un ou l'autre des batiments, soit implantée entre ces deux lignes de
constructions.

3. Le cas échéant, un recul de 5 métres maxinmamrapport aux voies et emprises publiques est

a respecter, sauf pour les extensions de construction.

Implantation des nouvelles constructions par rapport aux emprises publiques

_

Parcelle & construire

*
I'sm
1
1
A4

Voirie

Croquis illustratif

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UB
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4. /84 RAALIZAAGAZ2YE YS &AQF LI AldSyd LI & FdzE O2y3

batiment existant ou situées sumn terrain en pointe ou en triangleu de forme «non
conventionnelle», ni aux extensions des constructions ou installations existantes.

Article 7UB: Implantation par rapport aux limites séparatives*

1. [ Sa O2yaidNHzOGA2ya Si argu limitds GdparativeigféialedaSsind Sy (i & ¢
f Qdzy S 2dz t QI dzi NBlat®&es f A YAGSa &ASLI NI GADSaA

2. Lorsque la construction ne jouxte pas une limite séparative, la distance comptée
K2NAT 2y G fSYSyid RS (2dzi LIR2AYy(G RSuiénlestl@plysa i NHzO i
NI} LILINE OKSSS R2AG SGNB Fdz Y2Aya S3AFES & €1 Y2)
étre inférieure a 3 métres (L=H/2, minimum 3 metres).

3. Lesbordsdeso  aaAyad RSa LIAAOAYSa R2AQSYyl( amétrdsLI  y (S|
de toute limite séparative.

Article 8 UB : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

1. Une distance d'au moins 4 meétres est imposée entre deux batiments non contigus.

2. [ NBO2yaidNUzO( aoyisée. £ QARSY G AljdzS Sai

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCECTURALE, ENVIREBNENTALE ET
PAYSAGERE

Article 9 UB : Insertion dans le contexte

La pente du terrain naturel doit étre préservée.

Article 10 UB : Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

Les teintes vives (dont le blanc) ou agressives en facade des volumes principaux sont interdites.

Article 11 UB : Caractéristiques des clotures

(s}

1. [S t2y3 RS& 022153 SO SYLINA&SE Lot AljdSas 84

tissu urbain avoisinant.

2. {ldzF aQAf aQlF3IAG RS O2yaSNIWSNI dzyS Of & (dz2NB R
comporter des espaces interstitiels afin de permettre le déplacement de la petite faune.

3. 9ffSa LISdwSyi siNB 02YLR aBs docaRNaxmprébleskd S OGS 3
biodiversité.

4, Les coniféres sont interdits.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UB

Dossier arrété Janvier 2019
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5. Tableau des caractéristiques des clétures commune/commune
Communes Caractéristiques des clétures en zone UB
ALBE * Sur rue : Hauteur 2m maximum avec une partie magonnée et crépie ou en moellons de gres
d'une hauteur maximum de 0,80m
Pourront étre surmontées d'une grille métallique ou barriére en bois.
* Murs de pierre & préserver dans leur configuration d'origine. Les accés nécessaires aux
constructions et installations pourront y étre pratiqués a condition que les aménagements et
adjonctions éventuelles soient réalisés en harmonie avec le mur existant (méme type de
maconnerie).
BASSEMBERG Non réglementé
BREITENAU * Sur rue : Hauteur 1,80m maximum
* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum
* Constituées :
- soit d'un mur bahut* d'une hauteur maximum de 1,20m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie
- soit de haies vives
- soit de grilles et grillages
BREITENBACH Hauteur : 2m maximum par rapport au niveau du terrain naturel

DIEFFENBACH-AU-VAL

* Sur rue : Hauteur 2m maximum

* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum

* Constituées :

- soit d'un mur bahut* d'une hauteur maximum de 0,60m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie

- soit de haies vives

- soit de grilles et grillages

FOUCHY

* Sur rue : Hauteur 1,80m maximum

* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum

* Constituées :

- soit d'un mur bahut* d'une hauteur maximum de 1m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie

- soit de haies vives

- soit de grilles et grillages

LALAYE

Sur rue : Hauteur : 1,50m maximum et les murs-bahut a 0,80m maximum

MAISONSGOUTTE

* Hauteur : 2m maximum

* Sur les Rues Engelsbach, des Fraises, Otzenbach et de la Grotte : 1,30m maximum avec un
mur-bahut de 0,50m complété par un dispositif a claire-voie, qui pourra étre doublé d'une haie
vive d'essence locale, sans résineux

Sur limites séparatives : 2m maximum

NEUBOIS

Non réglementé

NEUVE EGLISE

* Sur rue : Hauteur 1,80m maximum

* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum

* Constituées :

- soit d'un mur bahut* d'une hauteur maximum de 1,20m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie

- soit de haies vives

- soit de grilles et grillages

St MARTIN

2m maximum

St MAURICE

* Sur emprise publique : 1,20 m max (mur plein, bahut enduit pouvant étre surmonté d'une
palissade a claire-voie, haies vives)
* Sur limites séparatives : 1,80m (mur plein d'1,20m maximum, grilles ou grillages, haies vives)

St PIERRE BOIS

Non réglementé

STEIGE Non réglementé
THANVILLE Non réglementé
TRIEMBACH-AU-VAL 2m maximum
URBEIS Non réglementé
VILLE * 2m maximum

* Sur emprise publique : a intégrer aux caractéristiques du tissu urbain environnant

Dossier arrété

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UB
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Article 12 UB : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

Les murs en pierre (souténements vernaculairasys de cléture) doivent étre préservés dans leur

O2y FAIdzNI GA2Y RQ2NAIAYSP ¢2dziSF2Aax fSa | 008a yS
étre pratiqués a condition que les aménagements et adjonctions éventuelles soient réalisés en
harmonke avec le mur existant (méme type de macgonnerie).

Article 13 UB: Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

[ S& RAALIRAAOGATFA RQSYSNHASA NBypodegRIfylao tf Sk & 20gNiS | 3d
de latoiture, de la maniére la plus harmonieuse possible.

Article 14 UB : Dispositions spécifiques aux rez-de-chaussée et aux étages en zone
inondable

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UB
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SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIRONNENTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS ET ABORDS OEMNSTRUCTIONS

Article 15 UB:  Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

1. Il est exigé pour toute construction nouvelle un minimdmterrain perméable réservé a des
aménagements paysagers réalisés en pleine t8@8sminimumde la surfaceR Qdzy' S Ys Y S
unité foncieredevra étre perméable.

2. La réalisation de toitures végétalisées en remplacement des espaces de pleine terre est admise,
dans un ratio de 2 Ade toiture réalisés pour 1 fid'espace perméable initialement nécessaire
au regard des dispositions-aessus.

Article 16 UB : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

1. Lesplantations de coniféres sont interdites.

2. Les plantations existantes doivent étre maintenues dans la mesure du possible et étre intégrées
KFENY2yASdzaSYSyid RIya f Qdlkiddtiicioh.2y RQF YSY | 3SYSy

3. Les aires de stationnement en surface ne peuveas @tre considérées commeurface
d@ménagements paysageisalisés en pleine tertéAu-delade 4 places, elles doivent toutefois
étre ombragées par des dispositifégétalisés ou par des arbrdsQS &3 a Sy 0S 201 f So

Article 17 UB: Dispositions relatives aux continuités écologiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre |l
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 18 UB: Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les constructios, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UB
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SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 UB: Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

Sous destination «ogment » : Pourchaguelogement créé et patranche entamée de 602 de
surface de plancher, une place de stationnement doit étre eréé

Article 20 UB: Mutualisation des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivespecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UB
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 UB: Desserte par les voies publiques ou privées

1. [ S Yy2YONBE RQIFOO8a& adzNJ f Sa @2ASa 42dmRDAPHSEAS y+?
peut étre limité, voire interdit.

2. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions et installations peuvent
YQs(GNB +dziaNAaSSa |jdzS a2dza NBASNDS ljdzS £ QI O
circulation sera lanoindre.

3. La longueur des voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation et leur aménagement en

placette dans leur partie terminale pour faire aisément deouir sera en fonction des projets
de construction.

Article 22 UB : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

1. Eaux potable

¢2dz00S O2yailuNHzOGA2Y 2dz AyadadlttlradAaz2y |jdzA NBIj dzaA SNI
NE&SIdz O2fft SOGAF RS RAAGNAOdDzGAZ2Y RQSIlIdz LRGlIof S
2. RéseauR QSY SNHA S

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre
« Dispositions applicables a toutes les zones

3. Assainissemeng eaux usées domestiques

3.1. En zone UB, toute construction ou installation nédas$ une évacuation des eaux usées doit
SUNB NI} OO2NRSS |dz NBaStkdz O2tf SOGAT RQlF&aal AyA

32. 9y 12yS ' . Iz Sy tQlLoaSyO0S RS NBaSlIdz Lzt A0
admis dans le respect de la réglementation en vigueur. Les dispdRifiid & &l Ay A & a
autonome devront étre congcus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau lorsque celui
ci sera réalisé.

3
R ¢
Sy

4, Assainissemeng eaux usées non domestiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditiongeprau titre It
« Dispositions aplicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UB
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Article 23 UB: Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit et
de I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les constructions, aménagements et instidlas doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 24 UB : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

Les constructions, aménagements et installai@oivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UB
Dossier arrété Janvier 2019



DISPOSITIONS APPIBCES A LA ZONE

Les constructions, aménagementet installations doivent respecter les conditions prévues au
titre 11 : "Dispositions applicables a toutes les zones".

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
b! ¢! w9{ 5Q!/¢L+LCO

Article 1 UC : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

1. Les constructions et installations susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances, ou
susciter des risques incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

2. Les terraingle camping et de stationnement de caravanes.
3. [ S4 RSL¥GA t OASEf 2dz@SNII RS FSNNI AffSaszs RS
nécessaires a une activité admise dans la zone, aux chantiers, des points de collecte publique

des déchets, du compostaglomestique, du stockage de combustible destiné au chauffage
RSa O02yaiNHzOUGA2ya LINBaSydadSa adzNJ f QdzyAGS F2y OA

Article 2 UC : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

Les constructionsaménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 3 UC: Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

PLUi Communauté de Comnunes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UC
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SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTAEE PAYSAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ET IMPIANION DES CONSTROGIB

Article 4 UC: Emprise au sol maximale

Non réglementé

Article 5 UC: Hauteur maximale des constructions

[ I KFdziSdzNJ YFEAYFES £ f QS 32 dzii* dBsdpituied ded cabuictionst K | dzii
b RSalGAYFriA2yY RQKIOGAGFGA2Y R2AGSYyd sGNB AAYAf AN

Article 6 UC : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction ou installation doit étre édifiée suivant la ligne de construction existante.

Article 7 UC: Implantation par rapport aux limites séparatives

1. [ Sa O2yadaNMzOGA2ya SO AyadlttliAzya R2AQOSy(d ac
les maisons jumelées et de limites a limites pour les maisons en bande.
2. Pour les constructions dsecond rang: elles peuvent s'implanter le long des limites

séparatives, si leur hauteur hors tout n‘excéde pas 3,50 métres, mesuré par rapport au niveau
moyen du terrain d'assise de la construction.

Article 8 UC: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

z

iNHzOGA2yas | YSylasySyida S Ayadltwrirzya
i A 2y adzi- SLALIE AGE of (28/ES & G 2
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCHITECAUR, ENVIRONNEMENEALET

PAYSAGERE
Article 9 UC: Insertion dans le contexte
[ Sa O2yaidNHzOGA2yas |YSylF3ASYSyida Si AyadadlrtvladAazya
(5AalLlaArdAzya LI M of S&a + G2dziSa tSa 1T2ySa
Article 10 UC: Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions
1. [ LSyisS RS (2A0Gdz2NE RS& @2t dzySa LINAYyOALN dzE R

similaire a la pente de toiture desonstructions adjacentes.

2. Des toitures a pentes plus faibles, a pan unique (pentenégiementée), des toitures plates
ou des terrasses accessibles sont autorisées pour des volumes de faible emprise* ou des
@2t dzySa RQIFINIAOdzZ A2y > &2dza NBaSNBS v
- ljdzS 0Sa YsYSa @2f dzy S ae lacansuSofianprincpae? £ S& £ £ QF NNA
et
- jdzS f QISHLINAf SOdzydz SS RS 0O0Sa @2fdzySa NBLINBaSyl
la construction principale, a laquelle ils sont annexés.

Article 11 UC: Caractéristiques des clotures

1. Le long des voies et emprises publiques, les caractéristiques des cléeroeg similaires a
celles environnantes.

2. Les clotures le long des limites séparatives doivent comporter des espaces interstitiels afin de
permettre le déplacement de la petite faune.

3. 9ffSa LISd@Syil siNB 02YL2aSSa8 RQdzagldles KlaA S @S-
biodiversité. Les coniferes sont interdits.

PLUi Communauté de Comnunes de la Vallée de Villé
Reéglement
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Article 12 UC: Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

1. Le rehaussement des constructions est interdit.

2. Les volumes de toiture sont a conserver ou a restituer, y compris les éléments spécifiques de
type demicrouper, coyadz X

3. Les fenétres de tditet les lucarnes sont autorisées.

4. Les tuiles plates en écailles sont obligatoires sur les pans deetaite la construction
principale.

5. Les agrandissements de baies sur les facades principales sur rue sont interdits.

6. [S& OKFAYF3ISa RQIy3ItS S SyOFRNBYSYyid RS o0FAC
R2AGSY (G NB&GSN I LILI NRydémahtsng dbiNt pas Gtdzgn rétdadd huid8 Y Sy i =
f FroeltRS® [ S YIN]jdzd 38 RQdzy a2dzol 88a8YSyid SEA&GHY

7. En cas de ravalement, le pan de bois en facade doit rester apparent.

Article 13 UC: Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

[ S4 RA&ALIAAGATA RQSYSNHASA NBypodegRItyrao tf Xl i 20yNiS 3d
de la toiture, de la maniére la plus harmonieuse possible.

Article 14 UC : Dispositions spécifiques aux rez-de-chaussée et aux étages en zone
inondable

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Comnunes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UC

Dossier arrété Janvier 2019



67-

SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIRONNENTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS ET ABRIDS DES CONSTRUCSION

Article 15UC: Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Non réglementé

Article 16 UC: Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Les plantations de coniféres santerdites.

Article 17 UC: Dispositions relatives aux continuités écologiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 18 UC: Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre
« Dispositions applicables a toutes les zones

SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 UC: Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

Sous destination «ogement» : Pour chaquéogement créé et patranche entamée de 60 m?2 de
surface de plancher, une place de stationnement doit étre créée.

Article 20UC: Mutualisation des aires de stationnement

Lesconstructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au:titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Comnunes de la Vallée de Villé
Reéglement
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 UC: Desserte par les voies publiques ou privées

Les constructions, aim@gement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 22 UC: Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

1. Eaux potable

¢2dz2iS O2yadNUOGA2Y 2dz AyadltttriAz2y ljdza NBIj dza SNI
NBaSldz 02ttt SOGAT RS RA&AGONAROdzIAZ2Y RQSIdz LRGlIof So

2. wSasSldzE RQSYSNHAS

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter lestiomsddrévues au titre tl
« Dispositions applicables a toutes les zones

3. Assainissemertg eaux usées domestiques
Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
NBaSldz 02ttt SOGAT RQlIaalAyAraasSySyidao

4, Assdnissement; eaux usées non domestiques

[ Sa O2yaidNHzOGA2yasz FYSylF3aSyYSyida Si
(5AalLRaAbGA2ya | LILX Mm@ of Sa + G2dziSa

Ayadl |

t¥FGA2Y A
fSa 12y8sa

Article 23 UC: Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit et
de I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 24 UC : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Comnunes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UC

Dossier arrété Janvier 2019



-69-

DISPOSITIONS APPIBCEES A LA ZONE UE

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au
titre Il : "Dispositionsapplicables a toutes les zones".

SECTION | -DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
b! ¢! w9{ 5Q!/¢L+L¢COY

Article 1 UE : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations

interdits
1. Les constructions et installations non autoriséds @ I RIEA Of S
2. Le changement de destinations des constructions et installations admises dans la zone.

Article 2 UE : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

1. Les constructions etinstaf G A2y a t O2YyYRA(ADY dROISKVEY (i RDAY

collectif et de services publies

2. Les bureaux, locaux de vente ou services, a condition d'étre directement liés et annexés a

f QS dALISYSYd RQAYGSNE G Om tabsdaizhre. 2 dz RS & SNDA C

3. Les constructions et installations, a condition de correspondre auxdeatgations :

- de «Restauratiorw,

- R QHébergement hotelier et touristique

4. [ S& Ayadlfttlriazya Ofl 84SS4 2dz y2y s atbns &2y RAGA
dziAf A&l GAz2ya FRYA&SE RIya fF 12yS SiG 1jdzQStt Sa
5. [ QFYSYl3ASYSyids tF GNIya¥t2NyFaAzy Si tUSEGSyaa

a condition de ne pas exposer les biens et les personmgsémentaires a un risque naturel
ou technologique, ni augmenter les nuisances résultant de leur fonctionnement.

6. Les aires de jeux, de sports et de loisirs.
7. Les terrains de camping et de caravanage aménagés, les habitations l1égéres de loisirs et parc
de bisirs.

8. [ Sa FANBA&A RS aidlidArAz2yySYSyld t O2yRAGAZ2Y 1jdzQSft f

la zone.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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9. [ Sa LXlFya RQSIdz 2dz S&aLJ O0Sa Ay2yRIFIofSa NBLRYRI
2dz I dz F2yOQiA2yySYSyili KEeRNFHAAGYHSSt 02 D2FRARRNE
paysagett YsYS RS QI f2NRAASNI f QSYGANRYYSYSyid yI idz

10. Leslogements de fonction et de gardiennage a condition

- ljdzQAf az2AlG ysSOSaal ANB |dzE LISNa2YySta R2yd f
liceetA Y RAALISY &l ofS £ fQSldALISYSYl RQAYGSNBG O2f¢
Zone,

- ljdzdAat &d2A0 AYGdS3INB | dz @2t dzyS Rdz oNGAYSyid RS
LJdzof A 0&a AYLIX LFYydS RiEya 1 1 2¢fdisBnt, &l dzF &A RS& YS§

- que sa surface de plancher n'excéde pas 120 m2.

Article 3 UE : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ET IMPIIANION DES CONSTROGIB

Article 4 UE : Emprise au sol maximale

Non réglementé

Article 5 UE : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 UE : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 7 UE : Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 8 UE : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Une distance d'au moins 4 métres est imposée entre deux batiments non contigus, sauf si des
O2yRAGAZ2y & RS &aSOdNAGS t QSEA3ISyG®
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCECTURALE, ENVIREBNENTALE ET
PAYSAGERE

Article 9 UE : Insertion dans le contexte

[ Sa OGDVaeMBT FYSyl3aSySyida S AyadlttriA2y¥d R2ADS
(5AALRAAGAZYE | LILX Mm@ 0t S& t (2dziSa tSa 12ysa

Article 10 UE:  Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

1. Les facades demnstuctionsR2 A Sy i aQAY I SANBNI | dz YASdzE RI y&

2. Les facades de teintes vives ou trés claires sont interdites.

Article 11 UE:  Caractéristiques des clotures

1. La hauteur des cléturesutour des constructionsst de 2 métres maximum.

2. LesOf 6 1 dzZNB& RSONRYy(d sOGNB O2yaidAaiddzSSa RS 3INRT
FILO2NI o0fS £ 1 O0A2RAGSNEAGS® [S f2y3 RS& @2AS
mieux dans le milieu environnant.

Article 12 UE : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

Non réglementé.

Article 13 UE: Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

[ S& SldzA LS YSyilia 2d2yRAfaLRE AOdeEF ésﬁgll\ﬁfﬁﬂ_ﬂ 2ANBYIAdzOSTE |
mieux dans le milieu environnant.

Article 14 UE : Dispositions spécifiqgues aux rez-de-chaussée et aux étages en zone
inondable

Les constructions, aménagements et installations doivent respecteoiaditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
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SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIRONNENTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS ET ABORDS DEMNSTRUCTIONS

Article 15 UE:  Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

1. Les surfaces libeede toute construction doivent étre aménagées en espaces verts perméables
etLJ | y i S S a200pinimiibdeda durfacdk S Q dzy AdevBa éFepeyni@abie NS

2. La réalisation de toitures végétalisées en remplacement des espaces de pleine terreisst adm
dans un ratio de 2 Ade toiture réalisés pour 1 fid'espace perméable.

Article 16 UE : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

1. Les aires de jeux et de loisirs doivent étre prévoir dgmess verts penéables et plantées
RQI Nb NEB a

2. Les aires de statiomment en surfacene peuvent pasconsidérées commesurface
d@ménagements paysageagsalisés en pleine tertéAudelade 4 places, elles doivent toutefois
étre ombragées par des dispositt#sS IS f AASa& 2dz LI NJ RSa I NbDNBa F

3. Les plantations monespéces sont interdites.

4. Les plantations existantes doivent étre maintenues dans la mesure du possible et étre intégrées
KFENY2yASdzaSYSyid RlIya fQ2LISNFGA2Y RQIFYSYlFI3SYSy

Article 17 UE:  Dispositions relatives aux continuités écologigues

[ 84 O2yaiNHOGA2yas FYSyl38ySyida Si Ayadl
I5AaLRAAGAZY A | LILX Mm@ o6f Sa t G2dzi$

Article 18 UE:  Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales issues duaidenpublic et du domaine privé
sontobligatoires, quelle que soit la surface a urbaniser.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
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SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 UE: Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

1. Sous destinations « Restauratieret «Hébergement hételier et touristique » :

Pour chaque tranche entamée de 80 m2 de surface de plancher, une place de stationnement doit étre
créé.

2. Sous destination kogementhébergement» :

Deuxplaces de stationnement doivent étre créées par logement de fonction ou de gardiennage.

Article 20 UE :  Mutualisation des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispasitions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UE
Dossier arrété Janvier 2019
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 UE: Desserte par les voies publiques ou privées

Les constructions, aménagemert installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 22 UE : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

1. Eaux poable

¢2dz2i§ O2yAalNHOGAZY 2dz Ayadrttraarzy ljda NBIj dzi §NI
NE&SlIdz 02ttt SOGAF RS RAAGNAOdzAZ2Y RQSIlIdz LR Gl of S

2. wSasSldzE RQSYSNHAS

Les lignes et branchements doivent étre enterrés.

3. Assainissement eaux usées domeisfues

3.1. Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau collectif
RQlIaalAyAraasSySyido

32. 9y tQFr6aSyO0OS RS NBaSlkdz Lzt A0 I?Ql-é AY
respect de la réglementation en vigueur. IR a LI2Z AA GAFa RQlFaal A
étre concus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau lorsquecceira reallse.

Aaa8Y8$
yAaasy

4, Assainissemertg eaux usées non domestiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter lakitioos prévues au titre
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 23 UE : Conditions relatives a 'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit et
de I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les constructions, aménagememsinstallations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 24 UE : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

Les constructions, aménagementsimgtallations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
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DISPOSITIONS APPIBCES A LA ZONE UJ

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au
titre Il : "Dispositions applicables a toutes les zones".

SECTION | -DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
b! ¢! w9{ 5Q!/¢L£tLCO

Article 1 UJ : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

Les constructions et installations nbndzii 2 NA 4 SQ&J. £ f QF NI A Of S
Le changement de destination des constructions et installations existantes.
[ QSEGSyaArzy RSa O2 yedisianbgSaifies gbes dSjardinh y & G+ € £ | GA2Y

La reconstruction des batiments sinistrés ou démalaif lesabris de jardin

a > W nhpoe

Les piscines enterrées.

Article 2 UJ : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

1. Un seul abri de jardin par unité fonciére est autorisé a condition de ne pas dépassead0
sol.

2. Laréhabilitation2 dz f QF YSYy I 38YSyi RSa O2yadNdzOGrAzys SEJ

Article 3 UJ : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

PLUi Communauté deCommunes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UJ
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ENTIPLANTATION DES CEIRRUCTIONS

Article 4 UJ : Emprise au sol maximale

Les abris de jardin ne doivent pas dépasser®0Q S YLINA &S I dz az2f o

Article 5 UJ : Hauteur maximale des constructions

Les abris de jardin ne doivent pas dépasser la haute@;50 métreshors out.

Article 6 UJ : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 7 UJ : Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions, aménagemsrt installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 8 UJ : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions, aménagemerdt installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCECTURALE, ENVIREBNENTALE ET
PAYSAGHR

Article 9 UJ : Insertion dans le contexte

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 10 U):  Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

[ S& Tl RS&4& RSa FoNAa RS 2FNRAY R2AQSYyld siUNB RQF

Article 11 UJ:  Caractéristiques des clotures

1. La hauteur des clbtures est de 1,50 métre maximum.
2. {FdzF aQAf aQrFr3aAxd RS 0O2yaSNISNgs disfuses doiventi dzZNE R

comporter des espaces interstitiels afin de permettre le déplacement de la petite faune.
1dz2NBa R2AGSYyd sUNB O2yaidAaiddzssSSa R
A

£ 40 3 N
Sy0s8s t20rtS8a FlIrog2NIotSa t fF 6A2R
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Article 12 U) : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, 3 mettre en valeur ou a requalifier

Les murs en pierre (souténements vernaculaires, murs de cléture) doivent étre préservés dans leur
O 2 y T A 3 dzNdiné. X dutgfoiskRIEs2abkBs nécessaires aux constructions et installations pourront y
étre pratiqués a condition que les aménagements et adjonctions éventuelles soient réalisés en
harmonie avec le mur existant (méme type de magonnerie).

Article 13 U):  Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

-

& SljdA LISYSyi 2 dz
d

g a AéUZéAGATé RQSELX 2AGF GA
ZE RS LJ dzx Sa 2A0 {

2 f
y AQAYGSANBNI | dz YASdzE RI ya
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Article 14 UJ : Dispositions spécifiques aux rez-de-chaussée et aux étages en zone
inondable

Non réglementé.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIROWNNENTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS ET ABORDS DEMNSTRUCTIONS

Article 15 UJ : Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Nonréglementé

Article 16 UJ : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Non réglementé

Article 17 UJ : Dispositions relatives aux continuités écologiques

Les constructions, aménagements et instidias doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 18 U):  Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les congitiénses au titre 1i
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UJ
Dossier arrété Janvier 2019
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SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 UJ : Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

Non réglementé

Article 20 UJ : Mutualisation des aires de stationnement

Non réglementé

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UJ
Dossier arrété Janvier 2019
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 UJ : Desserte par les voies publiques ou privées

Non réglementé

Article 22 UJ : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

1. Eaux potable

Non réglementé

2. wSasSldzE RQSYSNHAS

Non réglementé

3. Assainissement eaux usées domestiques
Non réglementé

4, Assainissemernt eaux usées non domestiques

Non réglementé

Article 23 U): Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit et
de I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

100% de la surface non affectée a la construction doit rester perméable aux eaux pluviales.

Article 24 UJ : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

Non réglementé

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
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DISPOSITIONS APPIBCES A LA ZONE UX

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutes les zones".

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
b! ¢! wogTIVAR !

Article 1 UX : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

[ 84 O2yaiNHOGAZYya SO Ayazuxitl dAzya y2y Fdzi2NAaS$S

Article 2 UX : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

1. [ Sa O2yaidNHzOGA2ya SG Ayaidl ff | «iAutky dctivitts d02 Yy RA G A
secteurs secondaire ou tertiaise(sousdestinations «ndustrie» et «Bureau»).

2. Les constructionsetidst t £ F A2y & t O2y RA (i Ganyherde &tqdiivitdsde t RS & |
service» (sousdestinations @Artisanat et commerce de détail «Restauratiorn», «Commerce
de gros», « OGABAGS RS &ASNIAOS 2G »eSHEbSrgeedS QI O
hotelier et touristique»).

3. Les bureaux et locaux de vente, a condition d'étre directement liés et annexés a I'établissement
RUFOGAGAGSA AYLXLFY(dS RiFrya tF 12yS8s aldzF RIya
Eglise/Triembaciau-ValVillé ou les constructions et installations a vocation commerciale sont
Fdzi2NAaSSa t O2y RAUA aytotd] 182018 tlef sGface ygBandReppall a4 & Sy
unité fonciére

4. [ Sa AyadlttlridArazya Ofl aaSSa 2dz suR gcEupations®e® Yy RA i A
dziAfAalidAz2ya FRYA&ASa Rlya fF T2yS S 1jdzQStf Sa

5. [84 SldALSYSYda RQAYGSNBEG O2tf SOGAT SG &SNDAC
vie et a la commodité des usagersde lazB@F OUA BAGSa OGNBAGE dzZNI yia R
caractére social).

6. Les aménagementdes transformatiors et I'extension des constructions et installations des
activités existantes, a condition de ne pas accroitre le risque et les nuisances résulieunt de
fonctionnement.

7. [ Sa FANBA RS aidliAz2yySYSyld £ O2yRAGAZ2Y 1 dzQSft f
la zone.
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8. Le stockage et les dépbts de matériaux a condition

- d'étre liés a une activité existante,

- RQsUGNB aAiGdzSa aemNJ 1 YsYS dzyAiS T2y OA

- de ne pas engendrer des risques de nuisances ou de pollution.

9. Un seul logement de fonction et de gardiennage par entreprise a condition

- jdzQAt A2A0 ySOSaalANB | dzE LISNE2YyyYySta R2yi
liée et indispensabla une activité implantée dans la zone,

- qu'l soit ,in:[égré au vAqurr)e du batiment d'activités, sauf si des mesures de sécurité
f QOAYUSNRAASYUZX

- que sa surface de plancher n'excéde pas 150 m2.

10.  Les travaux de réfection et d'adaptations des logements, a lisuédes volumes existants, a
condition de ne pas exposer les biens et les personnes supplémentaires a un risque naturel ou
technologique.

Article 3 UX : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone UX

Dossier arrété Janvier 2019



-85

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ET IMPIIANION DES CONSTROGB

Article 4 UX : Emprise au sol maximale

Non réglementé

Article 5 UX : Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des toitures des constructions est limitée a 15 métregdut (HT).

Article 6 UX : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf dispositions particuliéres indiqguées au réglement graphique, les constructions et installations
R2AOGSY(l sONB AYLI FydSSa t | datdeshoies et places &xistdded, Sy N
a modifier ou a créer et ouvertes a la circulation publique.

Article 7 UX: Implantation par rapport aux limites séparatives

[ 84 O2yaiNHOGA2yas FYSyl3asySyida S
(5AALRAAGAZYE | LILIX Mm@ 0f S8 t G2dziSa tS5a 1 8

Q)¢

AyadiRE I GR 2y &
2y

Article 8 UX : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

1. Une distance d'au moins 4 métres est imposée entre deux batiments non contigus sauf si des
O2yRAGAZ2y&a RS &aSOdzNAGS t QSEA3SyiG®
2. [ NBO2yaidNHzOGA2Y t f QARSYUGAIldzS Sad | dzi2zNAAaSS
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCECTURALE, ENVIREBNENTALE ET
PAYSAGERE

Article 9 UX : Insertion dans le contexte

Les constructions, aménagements et installations doivent respedeardeditions prévues au titre:ll
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 10 UX:  Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

1. Les facades deonstructionsR2 A Sy i aQAY I SANBNI | danyA SdzE RI y &

2. Les facades de teintes vives ou tres claires sont interdites.

Article 11 UX: Caractéristiques des clotures

1. La hauteur des clétures est de 2 métres maximum.

2. Les cl6tureslevrontpermettre le passage de la petite fauneétite favorablesa labiodiversité.
[ S t2y3 RSa @2AS8Sa SG SYLINR&aSa LlzfAljdzSaz St f
environnant.

Article 12 UX : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, 3 mettre en valeur ou a requalifier

Non réglementé.

Article 13 UX:  Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

[ Sa SljdZALISYSyiGa 2dz RAaLRaAlATaA RQSELJfZA[']I-GAzy f
mieux dans le milieu environnant.

Article 14 UX : Dispositions spécifiqgues aux rez-de-chaussée et aux étages en zone
inondable

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SOUS SECTION 3 - TRAITEMENENVIRONNEMENTAL EAYBAGER DES ESPANBSI
BATIS ET ABORDS DEMNSTRUCTIONS

Article 15 UX: Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les espaces ndrétisou non affectés au stationnemerdbiventétre aménagés en espaces verts.

Article 16 UX : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Non réglementé.

Article 17 UX: Dispositions relatives aux continuités écologiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respectepleditions prévues au titre il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 18 UX: Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales issues du domaine public et du domaine privé
sontobligatoires,quelle que soit la surface a urbaniser.

SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 UX: Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

1. Sous destinations « Restauratisret «Hébergement hételier et touristique » :

Pour chaque tranche entamée de 80 d& surface de plancher, une place de stationnement doit étre
créé.
2. Sous destination kogementhébergement» :

Deux places de stationnement doivent étre créées par logement de fonction ou de gardiennage.

Article 20 UX: Mutualisation des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 UX: Desserte par les voies publiques ou privées

1. [ S V2 YaécésBur RLRD424 et RD425 est limité & un. Sauf & Saint Maurice ou tout nouvel
acces sur la RD424 est interdit.
2. [ QF 008 a | dzE G SNNJI Ay &u VRadevialse fairg gepuis Ja RD897, aul$HhdS Y 6 I ¢

Rdz 8AGST t f QSYLX I Olfvubgidiord. S LJ dza St 2A3yS Rdz C

3. 5tya f1 ®%2yS RQ! OGAGAGS Ly dS NMD&ViNdy hoinie RS b S
RQlFI 00s8a yS L)Sdzi LI & sONB &dzLISNA SdzNJ £ RSdzE LR
100m. Un accés supplémentaire pourra étre autorisé pouaqole tranche de facade
supplémentaire de 100m.

Article 22 UX : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

1. Eaux potable

¢2dziS O2yaliNHOGAZY 2dz Aya&dl fupbtible Bof et dzbcordé®dudzi S NJi
NE&SHdz O2tt SOGAT RS RAAGNAOGdzZIiA2Y RQSIdz LRGlIot So

2. wSasSldzE RQSYSNHAS
Les lignes et branchements doivent étre enterrés.
3. Assainissement eaux usées domestiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respéeseronditions prévues au titre:ll
« Dispositions applicables a toutes les zones

4. Assainissement eaux usées non domestiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions appliddes a toutes les zones

Article 23 UX : Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit et
de I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditiéngeg au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 24 UX : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

[Sé OQVéGthC)(])\QVéZ I-Y$)/I-EI§YSYL']é Si A$’ﬁdl<ﬂzﬁ(ﬁﬁﬁ&3é
(5AalLlaAridArz2ya | LILX m@ of Sa t G2dziSa tSa 12ySa
PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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DISPOSITIONS APPIBCEAS A LA ZONE IAU

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutes les zones".

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USSGES BET
b! ¢! w9 { 5Q!/¢L+tL¢O9

Article 1 IAU : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

1. Les constructions et installations susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances, ou
susciter des risques incompatiblagec la vocation résidentielle.

2. [ S& O2yaidNHzOGA2ya SO «&Bxpdtatiénfagridole 2tyférestitre @ Sa G A y |
R QAutres activités des secteurs secondaires ou tertiairésousdestinations «ndustrie» et
« Entrepbt»).

3. Les terraingle camping et de stationnement de caravanes.
4. [ S4 RSL¥dGAa t OASEt 2dz@SNII RS FSNNIAffSasx RS
nécessaires a une activité admise dans la zone, aux chantiers, des points de collecte publique

des déchets, du compostagiwmestique, du stockage de combustible destiné au chauffage
RSa O02yaiNHzOGA2ya LINBaSyGSa adzNJ f QdzyAGS F2y OA

Article 2 IAU : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

1. Les aménagement) 2 y & i NHzOli A2y a SiG AyadarfttlriArzya £ 02
RQdzy S 2RIBINY SV I2ES &P i Gelvsous Eserve
- jdzS f QPRI NISIYAIFRSSEF8Yot S a2 A ienanBouries zorgeSdoR Qdzy &
la surface est inférieure ougé@le a 50 aresou couvre une surface minimale de 30 ares pour
les zones dont la surface est supérieure a 50 ares,
- de ne pas provoquer la formation de terrains enclavéslewaélaissés inconstructibles,
- jdzS tfF NBFfAAlIGAZ2Y R SecleRincfeNgdiés gaylesDaehtdition® 2 Y LI (
RQ! YSYI3ASYSyid Si RS tNRAINIYYIFHOGA2YyZ SiG tS RS@S
2. [ QF YSY I 3SYSyidsz fF GNIXyat2N¥IFdAaAz2y S f QSEGSy&aA
ne pas exposer les biens et les persansupplémentaires a un risque nhaturel ou
technologique.
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3. [8a LXlya RQStdz 2dz $aL) 0Sa Ay2yRIofSa NBLRYRLE

2dz I dz F2yOiA2yySYSyld KeRNIdzZ AljdzST t O2yRAGAZ
paysageramémede 2aNRA A SNJ ft QSYPANRYYSYSyid oNGA®

4. [ Sa | FF¥2dAafttSySyda SiG SEKlIdzaaSySyida Rdz az2fzx
constructions ou installations préalablement autorisées ou dans le cas de fouilles
archéologiques ou de restauration du milieu naturel.

Article 31AU:  Mixité fonctionnelle et sociale

1. Les constructions et installations a destination dEemmerce et activités de servieesont
I dzﬁzNJ\éSSé a 2 dza N;SéSNJZS lj dzQStt Sa yé éZ)\SyG LJI
ou nuisances incompato £ Sa SO S @2AaAyl3IS RQKFOAGE (A2
2. [ S& AyadalrftftlriaArzya Otl-éé$é 2dz y2y az2yda | dzi2 NJ
A2

a
200dzLdr GA2ya SO dziAtAral i ya FRYA&aSa Rlya flI I
environnant.
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SECTION Il - CARACTERI®UES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ET IMPIANION DES CONSTROGIB

Article 4 I1AU : Emprise au sol maximale

Non réglementé

Article 5 1AU : Hauteur maximale des constructions

1. La hauteur maximale des constructions destinédés@ K | 0 deiira &ird stmjfaire a celle des
O2yaiNHzOGA2ya RQKFIOAGFGA2Y Rdz:ljdzZ- NOASNI F R2I OS
- T YS8(UNBa idcipalde®isizdoOmedegs 1 o601 a4S RS f QF ONRPGSNB®
- 12meétres dz FI ndl 3S 2dz mu YS§GNBa Sy KlFdzi RS fQF da.
2. [ F KIdziSdzNJ yQSaid LI a NBIfTSYSYydSS LRdz2NJ f QF YSY
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure
2G Af yQSy N@adion & NisituatibnxistayteS

Article 6 I1AU : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes lemes".

Article 7IAU :  Implantation par rapport aux limites séparatives

LesbordsRSa LIAAaOAYSa R2AGBSYy(d aQAYLI IYydSNI £ dzyS RAaG!
séparative.

Article 8 IAU : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCECTURALE, ENVIREBNENTALE ET

PAYSAGERE
Article 9 1AU :  Insertion dans le contexte
1. La pente du terrain naturel doit étre préservée.
2. Les terrasses sur remblais sont interdites.

Article 10 IAU : Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

Les teintes vives (dont le blanc) ouessives en facade des volumes principaux sont interdites.

Article 11 IAU : Caractéristiques des cltures

1. [ S t2y3 RSa @2ASa SO SYLINRASA Llzof AljdzSas
tissu urbain avoisinant.

2. Les cl6tures doivertomporter des espaces interstitiels afin de permettre le déplacement de
la petite faune.

3. 9ffSa LISdwSyid siNB O02YLl2asSa RQdzyS KIFAS
biodiversité.

4. Les coniféres sont interdits.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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5. Taleau des caractéristiques detures commune/commune
Communes Caractéristiques des clotures en zone IAU
ALBE * Sur rue : Hauteur 2m maximum avec une partie maconnée et crépie ou en moellons de gres
d'une hauteur maximum de 0,80m
Pourront étre surmontées d'une grille métallique ou barriére en bois.
* Murs de pierre a préserver dans leur configuration d'origine. Les accés nécessaires aux
constructions et installations pourront y étre pratiqués a condition que les aménagements et
adjonctions éventuelles soient réalisés en harmonie avec le mur existant (méme type de
macgonnerie).
BASSEMBERG Non réglementé
BREITENAU * Sur rue : Hauteur 1,80m maximum
* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum
* Constituées :
- soit d'un mur bahut* d'une hauteur maximum de 1,20m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie
- soit de haies vives
- soit de grilles et grillages
BREITENBACH Hauteur : 2m maximum par rapport au niveau du terrain naturel

DIEFFENBACH-AU-VAL

* Sur rue : Hauteur 2m maximum

* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum

* Constituées :

- soit d'un mur bahut* d'une hauteur maximum de 0,60m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie

- soit de haies vives

- soit de grilles et grillages

FOUCHY

* Sur rue : Hauteur 1,80m maximum

* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum

* Constituées :

- soit d'un mur bahut* d'une hauteur maximum de 1m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie

- soit de haies vives

- soit de grilles et grillages

LALAYE

Sur rue : Hauteur : 1,50m maximum et les murs-bahut a 0,80m maximum

MAISONSGOUTTE

* Hauteur : 2m maximum
* Sur limites séparatives : 2m maximum

NEUBOIS

Non réglementé

NEUVE EGLISE

* Sur rue : Hauteur 1,80m maximum

* Sur limites séparatives : Hauteur 2m maximum

* Constituées :

- soit d'un mur bahut* d'une hauteur maximum de 1,20m, enduit et qui peut étre surmonté d'une
palissade a claire-voie

- soit de haies vives

- soit de grilles et grillages

St MARTIN

2m maximum

St MAURICE

* Sur emprise publigue : 1,20 m max (mur plein, bahut enduit pouvant étre surmonté d'une
palissade a claire-voie, haies vives)
* Sur limites séparatives : 1,80m (mur plein d'1,20m maximum, grilles ou grillages, haies vives)

St PIERRE BOIS

Non réglementé

STEIGE Non réglementé
THANVILLE Non réglementé
TRIEMBACH-AU-VAL 2m maximum
URBEIS Non réglementé
VILLE * 2m maximum

* Sur emprise publique : a intégrer aux caractéristiques du tissu urbain environnant

Dossier arrété
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Article 12 AU : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

[ S&4 YdzZNE Sy LIASNNBE 0a2dzisySySyida @GSNyl OdzZ  ANBaAX
O2y FAIdzNI GA2Y RQ2NRA 3 A yré& dux cohdricthishinstallatibonS gourto@ s a4 Y S
étre pratiqués a condition que les aménagements et adjonctions éventuelles soient réalisés en
harmonie avec le mur existant (méme type de magonnerie).

Article 13 1AU : Obligations en matiére de performances énergétigues et
environnementales

[ S& RAALRAAGATAE RQSYSNHASA NBy2dzoStl ofSa az2yd | dz
de la toiture, de la maniére la plus harmonieuse possible.

Article 14 IAU : Dispositions spécifiques aux rez-de-chaussée et aux étages en zone
inondable

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones
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SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIRONNHNTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS EABORDS DES CONSTRONS

Article 15 1AU : Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

1. Il est exigé pour toute construction nouvelle un minimum de terrain perméable réservé a des
aménagements paysagers réaliséspigine terre.30% minimum de ld dzZNF I OS R QdzyS Y
unité fonciére devra étre perméable.

2. La réalisation de toitures végétalisées en remplacement des espaces de pleine terre est admise,
dans un ratio de 2 Ade toiture réalisés pour 1 fi'espace perméable initialement nécessaire
RFya £Sa hNASyiGldA2ya RQ! YSYIF3ISYSyid SiéG RS t NP

Article 16 IAU : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

1. Chaque parcelle doit étre plantdedz YA Y A YdzY RQdzy | NBNB F NHzA G A SNJ

2. { | dz¥ RAalLIZaArAdArAz2ya LI NI A Odzt A § NB & RSTAYASa RI
Programmation, les aires de stationnement en surfacpewe/ent pas étreonsidérées comme
surface @ménagements paysagergalisés en pleine terteEllesdoivent toutefois étre
2YO0ONI 3SSa LI NI RSa RAALRaAAGATA ©S3IASOGlIfAaSa 2dz
au minimum pour quatre places de parking.

3. Les plantations monespéces sont interdites.

4, Les plantationgxistantes doivent étre maintenues dans la mesure du possible et étre intégrées
KFENY2yASdzaSYSyid RlIya fQ2LISNFGA2Y RQFYSyYylF3aSYSy

Article 17 IAU : Dispositions relatives aux continuités écologiques

Les constructions, aménagements et inst@bns doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 18 IAU : Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les corsditiémues au titre tl
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 1AU : Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

Sous destination kogement » :

Pourchaquelogement créé et patranche entamée dé0 m2 de surface de plancher, une place de
stationnement doit étre créée.

Article 20 IAU : Mutualisation des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions apptiables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 1AU : Desserte par les voies publigues ou privées

Les constructions, aménagemert installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 22 1AU : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

1. Eauxpotable

¢2dziS O2yaldNHzOGA2Yy 2dz AyadlttlFiAz2y ljdzA NI dzA SNI

NBEaSlhdz 02ttt SOGAT RS RA&AGONROdzIAZ2Y RQSlIdz LIGlIof So

2. wSasSldzE RQSYSNHAS

Les lignes et branchements doivent étre enterrés.

3. Assainissemertg eaux usées dosstiques

3.1. Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau collectif
RQlFaalAyAraasSyYySyido

32. [ S NBASIdz RQFraalrAyraaSySyid &aSNI 20fA3Fi2ANBYS

4, Assainissement eaux usées non domestiques

Les constructions, aménagementsimstallations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 23 IAU : Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit
et de I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 24 IAU : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones
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DISPOSITIONS APPIBCEAS A LA ZONE AU

Les constructions, aménagements etstallations doivent respecter les conditions prévues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutes les zones".

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
b! ¢, wo9{ 5Q!/ ¢L+tLCO

Article 11AUe : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

1. [S8a O2yaiNdOGA2ya SG AyaZiaUef F GA2ya y2y | dzi2 NA

2. Le changement de destinations des constructions et installations admises dans la zone.

Article 2 IAUe : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

1. [84 FYSyYFr3asdySyidas O2yadNuzOiAz2ys Si Ayadlrttld

&
RQdzyS 2RBINYSVIR2ESSE§¥8YofS SiG az2dza NBASNDS

- jdzS f Q2RO NISHBERSSYyaSYof S az2Aald NBIfAASS RQdzy &
la surface est inférieure ou égale a 50 ares ; @uvee une surface minimale B0 ares pour
les zones dont la surface est supérieure a 50 ares,

- de ne pas provoquer la formation de terraienclavés ode délaissés inconstructibles,

- jdzS tF NBFftA&FGAZ2Y RS ftQ2LISNI A2y a2Aad O2YLI |
RQ! YSYI3ASYSyid Si RS tNRANIYYIFOA2yT SiG tS RS@S

2. Les constructions et tallations aR S & G A y I 9 If &N 1S YRXYC( llechf A gel S Nb
services publics

3. Les bureaux, locaux de vente ou services, a condition d'étre directement liés et annexés a
f QS dALISYSYild RQAYUGSNBidG O2ff SOGAT 2dz RS &aASNIIAC

4. Les construiions et installations, a condition de correspondre aux soestinations :

- de «Restauratiorw,

- R QHébergement hotelier et touristique
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11.
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[ 84 Ayadlttldrzya OtFaassa 2dz y2ys t O2yRAGA
utilisationsadmisa RIFya fF 12yS Si [[dzQSttSa a2ASyid 02Y

[ QFYSY Il 3S8SYSyidz 1 GNXyaFz2z2N¥YIGAzy SiG tUSEGSyana
a condition de ne pas exposer les hiens et les personnes supplémentaires a un risgqeé na
ou technologique, ni augmenter les nuisances résultant de leur fonctionnement.

Les aires de jeux, de sports et de loisirs.

Les terrains de camping et de caravanage aménagés, les habitations l1égéres de loisirs et parc
de loisirs.

Lesairesde statioY Sy i t O2yRAGAZ2Y [[dzQStfSa a2ASyid ysSC
la zone.

[84 LXIya RQSIdz 2dz $4LIF O848 Ay2yRIFof Sa NBLRYRE
2dz dz F2yOlA2yySYSy( K&RNI dzf AljdzSs geméRy RA (A 3
LI 8aF3ISNI L YsYS RS GIE2NRAEaSNI f QSYPANRYYSYSY i

Les logements de fonction et de gardiennage a condition

jdzQAt &2A0 ySOSaalANB | dzE LISNE2yySta R2yaG 1
fASS Si AYRAALSRBAARFHSNEGL Q38006 x¥Fy 60 RS aSNI
zone,

jdzdAf a2Ad AyGS3IAINB Fdz @2fdzyYS Rdz oNGAYSYyd RS
LJdzof A0a AYLXFydGS REya € 12yS>y &l dzF aiA RSa YS

que sa surface de plancher n'excéde pas 120 m2.

Article 3 1AUe : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ET IMPIANION DES CONSTROGIB

Article 4 IAUe : Emprise au sol maximale

Non réglementé

Article 5 |IAUe : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 6 IAUe : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions, aménagemert installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 7 IAUe : Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 8 IAUe : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Une distance d'au moins 4 métres est imposée entre deux batiments non contigus, sauf si des
O2yRAGAZ2Y& RS &4SOdzNAGS ft QSEAISYyG o
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCECTURALE, ENVIREBNENTALE ET
PAYSAGERE

Article 9 IAUe : Insertion dans le contexte

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 10 IAUe : Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

1. [ 84 TloelRSa RSE O02yaidNHOGA2YE R2AGSY( 4QAYHS3

2. Les facades de teintes vives ou tres claires sont interdites.

Article 11 1AUe : Caractéristiques des clotures

1. La hauteur desloturesautour des constructionsst de 2 nétres maximum.

2. Les clotureslevrontpermettre le passage de la petite faune et éagorablea la biodiversité.
[ S f2y3 RS&a @2A8a SG SYLINR&aSa LlzofAljdzSax St f
environnant.

Article 12 1AUe : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

Non réglementé.

Article 13 IAUe : Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

[ S& SldzA LS YSyia 2de2RWA & NSHRA {F AdFEA SR/(EQ@EILMSQ&A GNEBlY 2 dzg S f
mieux dans le milieu environnant.

Article 14 I1AUe : Dispositions spécifiques aux rez-de-chaussée et aux étages en zone
inondable

Les constructions, aménagements et installations doivent respedeardeditions prévues au titre:ll
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIRONNENTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS ET ABORDS GEMNSTRUCTIONS

Article 15 IAUe : Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

1. Les surfacestdres de toute construction doivent étre aménagées en espaces pernséables
Si LI Iy i S28amintmmdeliaNisfacdk S Q dzy AdeBaétie defribabie NS

2. La réalisation de toitures végétalisées en remplacement des espaces de pleine tadmes,
dans un ratio de 2 Ade toiture réalisés pour 1 fit'espace perméable.

Article 16 |IAUe : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

1. Les aires de jeux et de loisirs doivent étre prédais espaces verigerméables et plantées
RQI Nb NEB a

2. Les aires de stationnement en surface ne peuvent @ae considérées commesurface
d@ménagements paysageawsalisés en pleine terr&les doivent toutefois étre ombragées par
des dispositifs végétalis@sdz LJ- NJ dzy | NDNBE RQSaasSyosS t20FtS LI

3. Les plantations monespeces sont interdites.
4, Les plantations existantes doivent étre maintenues dans la mesure du possible et étre intégrées

KFENXY2yASdzaSYSYyd RIya fol@elcpsticioh2y RQFYSYyl 3SYSy

Article 17 IAUe : Dispositions relatives aux continuités écologiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 18 IAUe : Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales issues du domaine public et du domaine privé
sontobligatoires, quelle que soit la surface a urbaniser.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 IAUe : Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

1. Sous destinations « Restauratisret «Hébergement hételier et touristique » :

Pour chaque tranche entamée de 80 m2 de surface de plancher, une place de stationnement doit étre
créé.
2. Sous destination kogenent » :

Deux places de stationnement doivent étre créées par logement de fonction ou de gardiennage.

Article 20 1AUe : Mutualisation des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévutes Hu ti
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 IAUe : Desserte par les voies publiques ou privées

Les constructions, aménagemert installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispodtions applicables a toutes les zones".

Article 22 1AUe : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

1. Eaux potable

¢2dziS O2yaldNHOGAZ2Y 2dz Ayadl f tpotable dojf et deicordeddy dzA S NJi
NE&SHdz O2tt SOGAT RS RAZGNAOGdzIiAZ2ZY RQSIdz LRGlIot So

2. wSasSldzE RQSYSNHAS

Les lignes et branchements doivent étre enterrés.

3. Assainissemertg eaux usées domestiques

3.1. Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre racéerdwu réseau collectif
RQlIaalAyArAaasSySyido

32 [ S NBaSlIdz RQlFLaalAyArAaasSySyid aSNr 206f A3l G2ANBYS
4, Assainissement eaux usées non domestiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispasitions applicables a toutes les zones

Article 23 I1AUe : Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit et
de I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respéedaronditions prévues au titre:ll
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 24 1AUe : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

Les constructions, aménagements et installations doivent respeeserdnditions prévues au titre:ll
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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DISPOSITIONSPPLICABLES A LA EOALX

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutes les zones".

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
b! ¢! wo{ 5Q!/¢L+L¢O

Article 1 IAUx : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

[ 88 O2yaiNHOGA2ya SO AYVAZAUXE F GA2y& y2y | dzi2 NA&ASS

Article 2 IAUx : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

1. [ Sa FYSylF3aSySyaaz O2yaiNHzOGA2ya SaG Ayadrtftld
RQdzyS 2RBINY SVREASPE§¥8YofS SiG a2dza NBaSNBS
- de ne pasprovoquer la formation de terrains enclavés ou délaissés inconstructibles.
[ 2 NElj dzQdzy NBf AljdzZr & RQdzyS 2LISNI A2y Sald AyFTS
hNASYGlFGA2ya RQ! YSY I IS Y Sipeut nGaimoiRsSétrd uNBNBNT Y Y I { A
condition de couvrir intégralement les terrains rests.

- ljdzS tF NBIFIfA&FGA2Y RS fQ2LISNIGA2Yy &2Ad O02YLI

RQ! YSYI3SYSyida Si RS tNRBINIYYIGA2YS SiG t£S RS¢
2. [ Sa O2yaidNHzOGA2ya SG Ayaidl f {RQAutRY dctivitts d02 Y RA G A
secteurs secondaire ou tertiaise(sousdestinations dndustrie» et «Bureau»).
3. [ S& O02yaiaNHzOiA2ya S Ayaidl ff Comnefaetactivi@dey RA G A 2
service» (sousdestinations «Artisanat et commece de détaib, «Restaurations, «Commerce
de gros», « OGAPAGS RS &aSNBAOS 2G »eSdHEwRM@demdrt QI OC
hotelier et touristique»).

4, Les bureaux et locaux de vente, a condition d'étre directement liés et annexés a Isaaisist
d'activités implanté dans la zone.

5. [Sa Ayadlttrdrzya Otlaassda 2dz y2ys t O2yRAGA

dz[’])\f)\él-GAQYé I RYA&aSa IVQI-)/é f I TZYS S dezQSffSé
6. [Sé S dz)\LJéY@yfﬁéSOmQATYGSSﬁN\EéGQI\ﬂ@AOSé LJdzo £ A Oa 52)/(3
ySOSaalANBa t fF ©@AS SiG t 1 O2YY2RAUS RSa
ROSYGUNBLINKRASY OoNGAYSyida £ OFNYXOGSNBE az20Alfoo
PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reéglement
Zone |AUX

Dossier arrété Janvier 2019



-110-
7. [ Sa FANBA& RS aidl GA2yy S netegsiairesaunagtiyitBsiuitorisees ddnsizQ S £
la zone.

8. Le stockage et les dépbts de matériaux a condition

- d'étre liés a une activité existante,
- RQsiGNB aAGdzSa &adz2NJ £ YsYS dzyAidS FT2yOASNBX
- de ne pas engendrer des risques de nuisances ou de pollution.
9. Un seulogement de fonction et de gardiennage par entreprise a condition
- ljdzQAt &A2A0 ySOS&aal ANB | dzE LISNE2YyYySta R2yaG €1
liée et indispensable & une activité implantée dans la zone,

- qu'il soit intégré au volume du biétent d'activités, sauf si des mesures de sécurité
f QAYGSNRA&ASYy (X

- que sa surface de plancher n'excéde pas 150 m2,

Article 3 IAUx : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ET IMPLANT@AN DES CONSTRUGIBO

Article 4 IAUx : Emprise au sol maximale

Non réglementé

Article 5 IAUx : Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des toitures des constructions est limitée a 15 metres hors tout (HT).

Article 6 IAUx : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf dispositions particulieres indiqguées au reglement graphique, les constructions et installations
R2AGSY( sONB AYLEFYy(GSSa £ ldz Y2Aya p oxiténesa Sy
a modifier ou a créer et ouvertes a la circulation publique.

Article 7 IAUx : Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositiors applicables a toutes les zones

Article 8 |IAUx : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Une distance d'au moins 4 métres est imposée entre deux batiments non contigus sauf si des
O2yRAGAZ2Yy A xigeBt. aSOdzNAGS f QS
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCECTURALE, ENVIREBNENTALE ET
PAYSAGERE

Article 9 IAUX : Insertion dans le contexte

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre
« Dispositions applicables a toutks zones.

Article 10 IAUx : Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

1. Les facades denstructionsR2 A Sy i aQAY G SANBNI | dz YASdzE RI Y&

2. Les facades de teintes vives ou tres claires sont interdites.

Article 11 1AUx : Caractéristiques des cltures

1. La hauteur des clétures est de 2 métres maximum.

2. Les clotureslevrontpermettre le passage de la petite faune et étre favorallésbiodiversité.
[ S t2y3 RSa @2iASa Si SyYLNYrér & midwdzimhis AejniiiSia = St f
environnant.

Article 12 IAUx : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

Non réglementé.

Article 13 IAUx : Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

[ S& SljdzALSYSyia 2dz RAalLlRaAdATa RQSELJi'z‘}\GI-G}\zy f
mieux dans le milieu environnant.

Article 14 IAUx : Dispositions spécifiques aux rez-de-chaussée et aux étages en zone
inondable

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre |l
« Dispositions applicables a toutes les zones
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SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIRONNENTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS ET ABORDS DEMNSTRUTIONS

Article 15 IAUx : Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les espaces ndratisou non affecté au stationnememivent étreaménagés en espaces verts.

Article 16 |IAUx : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Les aires de stationnement en surface ne peuvent pas étre considérées comme surface
RQIYSYl3SYSyida LI} e&alkr3aSNE NBIFIfA&ASAE Sy LI SAyS &SN
dispositifs végétalisés ou parunartlReQS3a Sy 0SS €t 20t S LI2dzNJ v LX I 0Sa R

Article 17 1AUx : Dispositions relatives aux continuités écologiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a tas les zones.

Article 18 IAUx :_Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales issues du domaine public et du domaine privé
sontobligatoires, quelle que soit la surface a urbaniser.

SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 IAUx : Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

1. Sous destinations « Restauratioret «Hébergement hotelier et touristique » :

Pour chaque tranche entamée de 80 m2 de surface de plancher, une place de stationnement doit étre
créé
2. Sous destination kogement» :

Deux places de stationnement doivent étre créées par logement de fonction ou de gardiennage.

Article 20 1AUx : Mutualisation des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivent respeceardeditions prévues au titre:ll
« Dispositions applicables a toutes les zones

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 1AUx : Desserte par les voies publiques ou privées

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditiéages au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 22 1AUx : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

1. Eaux potable
Toute construction ou installation qui reqNIi  f QF t AYSy Gl GA2y Sy Slkdz LRGl
NBE&aSkdz 02ttt SOGAFT RS RAAUNROGMziAZ2Y RQSlIdz LRGIof So

2. wSaSIkdzE RQSYSNHAS
Les lignes et branchements doivent étre enterrés.

3. Assainissemertg eaux usées domestiques

Les constructions, aménagements et instidias doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones
4, Assainissement eaux usées non domestiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 23 IAUx : Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit et
de I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivespecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 24 |1AUx : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

Les constructions, aménagements et installations doivespeeter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones
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DISPOSITIONS APPIBCEES A LA ZONE IIAU

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutdes zones".

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
b! ¢! w9{ 5Q!/¢L+LCO

Article 1 11AU : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

Les constructions, aménagement et installations doivent respectemleditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 2 11AU : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

[ QF YSY I 3SYSyYy iz { SAaNBRNSYENF2WNYREA2VRYy BANHzOG A2y a & ¢
volumes existants et a condition de ne pas exposer des biens et des personnes supplémentaires a un
risque technologigue ou naturel, ou des nuisances

SECTIONA SECTION Il

Les constructionaménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

PLUi Communauté de Communes de la Vallée deVillé
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DISPOSITIONS APPIBCEES A LA ZONE AU

Les constructions, aménagesnts et installations doivent respecter les conditions prévues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutes les zones".

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
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DISPOSITIONS APPIBCES A LA ZONE }AU

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutes les zones".

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reglement
Zone [IAUXx

Dossier arrété Janvier 2019



-120-

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reglement
Zone [IAUXx

Dossier arrété Janvier 2019



TI TRE V
DI SPOSI TI ONS APPLI
A LA ZONE AGRI







123~

DISPOSITIONS APPIBCES A LA ZONE A

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutes les zones".

SECTION | -DESTINATION DES CONEIRONS, USAGES DES SOLS ET
b! ¢, wo9{ 5Q!/ ¢L+tLCO

Article 1 A : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

1. [ Sa4 O2yaiNMzOGA2ya S AyazA- ftrdAz2ya y2y | dzi2NA
2. Le changement de destination desnstructions et installations existantes.

3. Dans les secteurs repérés au reglement graphique par la tra®ecteur AOG, les abris a
animaux sont interdits.

Article 2 A : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
soumises a conditions particuliéres

1. Dans toute la zone A ;

- [ QF YSyY I S ¥absfoinmations ou la réfection de&sNG A YSYy ia ROKIDAARVA
effectués dans les volumes existants et a condition de ne pas exposer des biens et des
personnes supplémentaires & wisque technologique ou naturel, ou des nuisances.

- Les extensions mesuréedesbatimentsexistants.

- Un seul abri de jardin sur la méme unité fonciére a condition de ne pas excéder une emprise
Fdz a2t RS nn YuyI dzyS KI dzi e dihd aknpinske 20 tétrds diR S o = p
f QK 0 A U ( &Rgcuneibidhe/irdéyrafiorf pSysagere.

- [ Sa FANBa RS adlrdAz2yySYSyid £ O2yRAGAZ2Y 1jdzQSft f
la zone.

2. Dans le secteur de zone Ac
- Les constructions et insllations liées et nécessaires aux exploitations agricoles ou aux
exploitations forestiéres.
- [ Sa Ayaidlttlrarzya OflaassSa |ANAO2EtSa t O2yR7
environnant.

- [ Sa 02yaiNHzOG A 2nfrétienRIS maéiiePgiidole Adestirtiion RQCUMA
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- [ Sa O02yaiNHOGA2ya t dzal 3S RQKFoAGEFGAZ2Y t O2yF
1 jdzQStfSa az2ASyid RSadAysSSa Fdz £ 23BgSYyd RS,
RQSELIX 2AGFGA2Y S&aid ySOS&aalANB t tQl OGA QDA

f que le nombre de logements soit dmi S t dzy LI NJ OKST RQSE LI} 2
FOGAGAGS £ GAGNB LINAYOALI f adzNJ £t QSELX 2A 0|

f jdzQSttSa a2AS8Syid aAaddzSSa t LINBEAYAGS AYY

f QSRATAOIGAZ2Y R2AG sGNB 20tAIFG2ANBYSY

- Les constructiongt installations nécessaires aux activités touristiques ayant pour support

l

f QI OGABAGS INANO2tS o6ft20FdzE RS @SyidS -l dz RSG
' dz6 SNES: OF YLIAY3I t fF FSNY¥Ss X0 t O2ioRairzy R

existants.

- [ 8§ t23SYSyid RS tQSELX2Adlyids & O2YLINR&a S3

220n?.
3. Dans le secteur de zone Ae
- Les constructions et installations qui sont liées et nécessaires aux activités équestres.

- Les logements déonction ou de gardiennage a condition que la présence sur place soit
indispensable au fonctionnement du centre équestre.

- [ 83 O2yaiNHOGA2ys SiG Ayadlrttriarzya tAssa S

personnes exercant des activités éqtres.

4, Dans le secteur de zone As

[ 83 O2yaiNHOGA2Yya SG Ayadritldrzya ysOSaal ANBaA

les installations temporaires et démontables de type chapiteaux.

5. Dans le secteur de zone Atl

Les constructions aRS&a G AY Il GA2Yy O2YYSNOAIf ST &d2dza NBaSND

fonctionnement du site « Espace Nature » d'une surface de plancher inférieure ou égale & 100 m2

6. Dans le secteur de zone At2

- Les constructions a destination d'hébergement hotelier erdeannexes, sous réserve d'étre
liées et nécessaire a la mise en valeur du site « Espace Nature » d'une superficie de plancher

AYVFSNASAINGE 2dz S3FES t cpn Yu LkdNI ft QSyasdSyot S

- Les constructions a destination dbitat, sous réserve d'étre destinées au logement de
fonction nécessaire a I'exploitation du site "Espace Nature".
- Les travaux ou installations nécessaires aux études, recherches, démonstration au public, liés

t

)

€

b £ QF ANR Odzf G dzNB t  &eh yaisk ka koayon & f rigfieSse Edolagigelsiy S G G N

site.

7. Dans les secteurs de zone Atl et At2

Un seul logement de fonction pour I'ensemble du secteur de zone At.

Article 3 A : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINHIARCTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ET IMPIANION DES CONSTROGIB

Article 4 A : Emprise au sol maximale

Les abris de jardin ne doivent pas dépasserZRM S YLINA &S | dz 42f @

Article 5 A : Hauteur maximale des constructions

1. Dans toute l&Zzone A

Lahauteuty F EAYI £ S RS& oNiGAYSYy(la RQSELX 2AGLHGAZY 2dz
hors tout, sauf sides impératifs techniquesou architecturauxy SOSa aA i Sy i |j dzQS:
dépassée.

- [ KFdziSdzNJ YF EAYLEFf S RS 4tiol g ¢ompridlez@ifes, asyfixée B 7 dza | 3 ¢
YSGNBa t fQS32dzi Rdz (2AG 2dz miH YSGNBE K2NBR (2

La hauteur des extensiomsesurées ne devra pas dépasser celle des batiments existants.
- Les abris de jardin ne doivent pas déper la hauteur de 3,50 métres homut.

2. Dans les secteurs de zone Atl et At2

- LaK Il dzi SdzNJ RS&a O2yaiNdzOGA2ya Said YSadaNBS t f Ql

La hauteur maximale des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux éventuels
RQFFF2dzA f £ SY Sy (i dudamétess&iresalladaalis&idh3iy [rojet est fixée a 9
metres.

Article 6 A : Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

1. Sauf dispositions particulieres indiqguées au réglement graphique, les constructions et
installations doivent étréd YLJ | yiSS& t | dz Y2AYy&d p YS8GNBa Sy
places existantes, a modifier ou a créer et ouvertes a la circulation publique.

2. Sauf dispositions graphiques particuliéres, les constructions et installations nouvelles doivent
respectery NB OdzZtf RS ¢ YSUGNBE LI NI N} LILIEZNIL £ fQFES F
et de 2 metres par rapport aux sentiérs
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3. /8& RAaLRaAGA2YE yS &QFLILXAldSyd LI a Y

- aux aménagements, transformations ou extensions des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n‘en résultera pas une
aggravation de la situation existante, telle que définie aux dispositions générales.

- aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a l'exploitatioréskemsux
LJdzo f AOaZX ljdzA &AQAYLIX FYGSNRY(OG t dzyS RA&GFYyOS (
l'alignement.

- aux constructions principales implantées sur des terrains situés en retrait des voies qui n'y ont
gu'un acces, qui respecteront les dispositiores!'drticle 7A.

Article 7 A : Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Lorsque la construction ne jouxte pas une limite séparative, la distance comptée
K2NAT 2yt SYSyd RS (2dzi LR2AydG RS f1 O2yaidNuzOi
NI} LILINE OKSS>S R2AG SGNB Fdz Y2Aya S3AFES t tF Y2)
étre inférieure a 3 métres (L=H/2, minimum 3 métres).

2. 'yS RAAGIFYOS RS aSOdzNAGS LISdzi siGNB AYLR2asSS aa
3. Ces dispositions nésl LILJ A lj dzSy G LI & Y
- aux aménagements, transformations ou extensions des constructions existantes non

conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une
aggravation de la situation existante, telle que définie auxatigfpns générales.

- aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation des réseaux
Lldzof A 0ax ljdzA &aQAYLX FyGSNRyG t dzyS RA&GlEyOS (
l'alignement.

Article 8 A : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. La distance comptée horizontalement du point le plus haut de deux batiments non contigus
sur une méme propriété doit étre au moins égale atres.

2. Une distance de sécurité peut étre imposé®$a O2y RAUGA2Y & RS aASOdz2NRGS
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCECTURALE, ENVIREBNENTALE ET
PAYSAGERE

Article 9 A : Insertion dans le contexte

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre
« Dispo#tions applicables a toutes les zones

Article 10 A :_Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

1. Les facades des constructions
- [ Sa Fl el RS4 RS&a o0NGAYSyldla RQKFIoAGFEGAZ2Y RS (SA
Lesfael RS4 RSa FONAR&A RS 2 NRAY R2AQSYd siNB RQl

2. Les toitures des constructions

- [+ LSyisS RSa G2raiddNBa RSa oNiGAYSyda RQSELX 2
maximum. Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées si elles permettent des
éqdzA LISYSy (id 2dz RAALIRAAGATE RQSELIX 2AGFGAR2Y f ASE
- [ Sa G2AGdz2NBSa RSa ONGAYSYda RQKIFIOGAGEFGAZ2Y R2AO!
entre 40 et 52°. Si un pan de la toiture principale recouvre des extensions hors du volume
LINRYOALI £ X dzyS LISYyidS L dza FrFrAofS LISdzi siNB |
constructions traditionnelles.

Les matériaux de toitures autorisés sont ceux qui présentent la coloration de la terre cuite
traditionnelle, sauf les toitures végatsées.

Article 11 A : Caractéristiques des clétures

1. La hauteur degloturesautour des constructionsst de 2 metres maximum en secteurs de
zone Ac, Ae, As et At.

2. Les cl6tureslevrontpermettre le passage de la petite fauneétte-favorablesa la biodiversité

Article 12 A : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver,
a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

1. Les constructions et installations doivent présenter un aspect compatible avec
f QSY@ANRYYSYSyid oNGA Sid vyl aGadzNBt FFFAYy RS fAY
AYLE FyGlragAaz2y SiG fSdzNB F2NX¥Sa R2ABSYy il sxiNB 02y
a la morphologie et aux caractéristiques paysageéres du terrain.

PLUi Communauté de Communes de la Vallée de Villé
Reglement
Zone A
Dossier arrété Janvier 2019



-128

2. Les murs en pierre (souténements vernaculaires, murs de cloture) doivent étre préservés dans
f SdzNJ O2y FAIdzNIF A2y RQ2NAIAYS SiG SyiNBGSydzao
installations peuvent y étre pratiqués a condition que les aménagements et adjonctions soient
réalisés en harmonie avec le mur existant.

Article 13 A : Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

[ S& SljdALSYSyia 2dd RAAYRBASATAIdROQSFBNAASE NBy2dz
mieux dans le milieu environnant.

Article 14 A : Dispositions spécifiques aux rez-de-chaussée et aux étages en zone inondable

[ 838 O2y&aiNHOGA2YAE | YSYlF3ISYSFEaAaO0SVRAGAD YV & ¥ LINB & 28
(5AELIREAAGAZYSE | LILJ Mm@ o0f S48 t (2dz2iSa tSa 12y8s
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SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIROWNNENTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS ET ABORDS BEMNSTRUCTIONS

Article 15 A : Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les surfacesdres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées ou
aménagees.

Article 16 A : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

1. La construction des batiments dev@ QF OO2 YLJ Iy SNJ RS LI Fy il GA2Yy:
RQS&aaSyO0Sa SYyRSYAldzSa t FSdzafftSa Ol Rdzj dzSa o

2. Dans les secteurs de zone Atl et At2, tous les arbres fruitiers abattus doivent étre compensés
RQdzy | NBNBE LJ2dzNJ dzy | NB NB

Article 17 A : Dispositions relatives aux continuités écologiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 18 A : Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les dispositifsde gestion des eaux pluviales issues du domaine public et du domaine privé
sontobligatoires, quelle que soit la surface a urbaniser.

SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 A : Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

Les constructions, aménagents et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 20 A : Mutualisation des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter telitimms prévues au titre tl
« Dispositions applicables a toutes les zones
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 A : Desserte par les voies publiques ou privées

1. [ S y2YONB RQIFIO0O8a &adz2NJ £fSa w5 Sad tAYAONS t dzya
RD424 est interdit.

2. Les acces sur lebemins pistes cyclables ou sentiers touristiques sont interdits.

Article 22 A : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics, d’énergie,
d’électricité et d’assainissement

1. Eaux potable
TouteO2 Yy AGNHzOGA2Y 2dz AyadlttftldA2y ljdzA NBIjdzA SN f QI
- ooitparo NI YOKSYSy(d | dz NBaSldz 02ttt SOGAT RS RA&GNR
- soit par captage,forage ou puits particuliers, conformément aux prescriptions de la
réglementation en vigueur.

Des prescriptions particuliéres peuvent étre imposées pour assurer la sécurité incendie.

[ ONBFGiA2Y RQdzyS NB&aaz2dz2NOS Sy Slkdz LINAROSS Said Ay
RQSIdz LRGlIof S

2. wSasSldzE RQSYSNHAS

Lesconstructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au:titre |l

« Dispositions applicables a toutes les zones

3. Assainissement eaux usées domestiques

[ ONBIGA2Y RQdzy RAA&LI2aA(A FiteRiank & périneyerda gratextiBry i y 2 Y
RQdzy OF LIIF3IS RQSIHdz LRGFIof S

4. Assainissement eaux usées non domestiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes lesies».

Article 23 A : Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit et de
I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 24 A : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Digpositions applicables a toutes les zomes
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DISPOSITIONS APPIBCEAS A LA ZONE N

Les constructions, aménagements etstallations doivent respecter les conditions prévues au
titre 1l : "Dispositions applicables a toutes les zones".

SECTION |- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET

b! ¢, wo9{ 5Q!/ ¢L+tLCO

Article 1 N : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations

[ 84

interdits

O2y &G NHzOGA2YyE SO AyagN.ftrdA2ya y2y | dzi2NRaSS

Article 2 N : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations

2.

soumises a conditions particuliéres

Dans toute la zone N :

lescy’ & (1 NHzOGA2ya SG Ayadlttrirzya G(SOKyAldSa &L

[ QF YSY I 3SYSyi> tSa (NIyvesdROUNVEYAFNaR@K & & & BNBAT
effectués dans les volumes existants et a condition de ne pas exposer desebidas
personnes supplémentaires a un risque technologique ou naturel, ou des nuisances

Les extensions attenantes aixN i A YSy (i & dXiStdhts dahsiila limie2 dé 200
ROSYLINR &S | dz & 2 fitiald+ekdnsiomyar unité FoAc@2 y Ay

Un <ul abri de jardin sur la méme unité fonciére a condition de ne pas excéder une emprise
Fdz a2t RS nn Yy dzyS KIF dziSdzNJ K2NAR G2dzi RS oZp
f QK 0 A U { &&guneibidhe/irdéyratiorf pSysagére

Lesaires8 A0l GA2yYySYSyld t O2yRAGAZ2Y 1jdzQSttSa az2AiS
la zone.

Les abris pour promeneurs.
Les abris de chasse

Dans le secteur de zone Na

Les constructions et installations qui sont liées et nécessaires aux activité®@deS NE RNR YS RQ! f
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3. Dans le secteur de zone Nc
- [ Sa O02yailiNHzOGA2ya SO AyadlrttlriAazya | dzi

a
OF NNASNBa t O2yRAGAZY 1jdz§ f QSELX 2A0GF GA
réaménagement écologique uliéur.

- Les travaux et aménagements nécessaires a la remise en état des lieux aprés exploitation.

4, Dans le secteur de zone Nhtl :
[ Sa O2yaidNdzOiAz2ya SG AyadalfftriArzya ysoSaalANBa |
5. Dans le secteur de zone Nht2
[ S& AyaildlftlriAz2yad RQKSOSNHSYSYy(d GSYLRZNI ANBE {2 dzNR
les installations qui y sont liées.
6. Dans le secteur de zone NI

- [ Sa O2yaidNMXzOGA2ya SiG Ayaill ff &ApdyES EERRY RRQIMY

collectif et de services publies

- Les constructions et installations, a condition de correspondre aux-cestsations de
« Restauratiom S «Hébe@ement hotelier et touristique.

- Les bureaux, locaux de vente ou services, a condition diBtestement liés et annexés a
f QS dALISYSYld RQAYGIGSNEG O02tt SOGAT 2dz RS aASNIIAC

- Les constructions et installations nécessaires ou liées aux activités de sports et de loisirs, y
compris pour le camping et les installations &ainés qui y sont liées.

- Les aires de jeux non motorisées.

7. Dans le secteur de zone Ns

[ Sa O2yaidNHzOGA2ya SiG Ayadltfl sHdhyla soudeshdtioiRA G A 2y
« Logement.

Article 3 N : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglenenté.
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUSSECTION1- VOLUMETRIE ET IMPIIANION DES CONSTROGIB

Article 4 N : Emprise au sol maximale

1. Dans toute la zone N

Les abris de jardin ne doivent pas dépasserRM S YLINA &S | dz a2t @

2. Dansle secteur de zone Ns
[ QF dzAYSy Gl A2y RS fQSYLINRA&AS |dz 42f RS& O2yaidNdHzOi
SEAaGlIyYyGS £ t1 RINNGS RQIFLILINRBOFGAZ2Y Rdz t[ !

3. Dans le secteur de zone Nhtl
[ QSYLINR AS | dz &2 tédeldpvilzt SS y S LISdzi S EO
4, Dans le secteur de zone Nht2

L'emprise au sol cumulée des constructions nouvelles a usage d'hébergement touristique est limitée a
300 m2 par unité fonciere, y compris les installations techniques (sanitaires).

5. Dans le secteur de zone Nl1

L'emprise au sol des nouvelles constructions est limitée a 200mz2.

6. Dans le secteur de zone NI2

[ QSYLINR &S Fdz a2f Odzydzt SS yS LISdzi SEOSRSNI mmx: RS

Article 5 N : Hauteur maximale des constructions

1. Sauf dispositions partideres indiquées au réglement graphique pour certains secteurs de
zone N, la hauteur maximale des toitures des constructions est limitée a 12 métres hors tout
(HT).

2. La hauteur des extensions mesurées ne devra pas dépasser celle des batiments existants.

3. Encas de sinistre ou démolition de batiment, la reconstruction devra se faire a la méme

hauteur que le batiment démoli.
4. Les abris de jardin ne doivent pas dépasser la hauteur de 3,50 métres hors tout.

5. La hauteur des installations techniques du Parc Avertlagsé en secteur de zone NI (tour de
dl dzi 2 RSLI NI RS (GeNRtASYyyS>T Xu yQSaid LI & NBIt
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Article 6 N : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

1. Sauf dispositions particulieres indiqguées au réglement graphique, les constructions et
instf f F GA2ya R2AQOSYyld sONB AYLIXIydiSSa t ldz Y2AYa
places existantes, a modifier ou a créer et ouvertes a la circulation publique.

2. Sauf dispositions graphiques particuliéres, les constructions et installations resugelivent
NBAaLISOGSNI dzy NBOdzZ RS ¢ YS(GONBa LI NJ NF L2 NI ¢t
et de 2 métres par rapport aux sentiers.

3. /| S& RAALRaAAGAZ2Yya yS aQl LIWX AljdzSyd LI a vy

- aux aménagements, transformations ou extensions des constructeistantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une
aggravation de la situation existante, telle que définie aux dispositions générales.

- aux constructions et installations de faible emprise nécessairksxploitation des réseaux

LJdzo f AOaZX ljdzA &AQAYLIX FYGSNRY(OG t dzyS RA&GFYyOS (
l'alignement.

- aux constructions principales implantées sur des terrains situés en retrait des voies qui n'y ont
gu'un acces, qui respectent les dispositions de l'article M.

Article 7 N : Implantation par rapport aux limites séparatives

1. A moins que les constructions ou installations ne jouxtent la limite parcellaire, la distance
O2YLIISS K2NAT 2y il tf SYSy i R Snstlatdniau pdbidgldlimReQdzy S O
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 3 m.

2. |

<
(p))
X«

Aaildl yOS RS aSOdzNARGS LISdzi siNB AYLIRASS &aa

(p))
Qx
pul;

3. / AalLkRaArdAz2ya yS aQl LIX AljdzsSyid LI a vy

- aux aménagements, trangimations ou extensions des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une
aggravation de la situation existante, telle que définie aux dispositions générales.

- aux constructions et stallations de faible emprise nécessaires a I'exploitation des réseaux
Lldzof A 0ax ljdzA &aQAYLX I yGSNRYyG t dzyS RA&GlIyOS (
l'alignement.

Article 8 N : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. La distance comptée horizontalement du point le plus haut de deux batiments non contigus
sur une méme propriété doit étre au moins égale aétres.

2. 1'y8 RAAGIYOS RS aSOdNAGS L¥Sdzi sGNB AYLRASS &A
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SOUS SECTION 2 - QUALTE URBAINE, ARCHITERALE, ENVIRONNEMBNE ET
PAYSAGERE

Article 9 N : Insertion dans le contexte

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 10 N : Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

1. Les facades des constructions
Les matériaux de surfaces extérieures des batiments a implanter devront étre traités de maniére a
2LIGAYAASNI f QA Yy &S N@uhedwfonhe®ent. o NG AYSyida RbEya f

2. Les toitures des constructions

2.1. Dans toute la zone N, sauf en secteur de zone Nht2

- [ Sa G2AGdz2NBSa RSa ONGAYSYda RQKIFIOGAGEFOGAZ2Y R2AO!
entre 40 et 52°. Si un pan de la toiture principedeouvre des extensions hors du volume
LINRYOALI £ X dzyS LISYyidS L dza FrFrAofS LISdzi s iNB |
constructions traditionnelles.

- Les matériaux de toitures autorisés sont ceux qui présentent la coloration de la terre cuite
traditionnelle, sauf pour les toitures végétalisées.

2.2. En secteur de zone Nht2

- Les toitures devront étre congues de fagon a reprendre I'esprit des formes des yourtes (toiture
a pan concave ou a un seul pan par exemple).

- Les facades des constructiomsnexes (sanitaires) devront étre traitées en matériaux
rappelant celles des yourtes ou en matériaux rappelant I'aspect bois ou l'aspect "pierres".

- Les constructions annexes aux yourtes devront étre recouvertes d'une toiture végétalisée.
Lorsqu'elles sontorrélées a au moins deux yourtes, les constructions annexes (sanitaires)
devront étre contigués.

- Le traitement des yourtes et de leurs annexes devra étre harmonieux sur I'ensemble du site.

Article 11 N : Caractéristiques des clétures

La hauteur des clét@sautour des constructionsst de 2 metres maximum.
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Article 12 N : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver,
a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier

1. Les constructions et installations doivent présenter un easp compatible avec
f QOSY@ANRYYSYSyid oNGA S yI GdzNBt I ¥FAY RS
AYLE L yardAaz2zy S fSdNBR F2N¥Sa R2AQOSYyld sOGNB 02y
a la morphologie et aux caractéristiques paysageéres daite

2. Les murs en pierre (souténements vernaculaires, murs de cléture) doivent étre préservés dans
f SdzNJ O2y FAIdzNIF A2y RQ2NAIAYS SiG Sy(iNBGSydzao
installations peuvent y étre pratiqués a condition que les aménagpsnet adjonctions soient
réalisés en harmonie avec le mur existant.

Article 13 N : Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

[ Sa& $dez)\LJSYSy[']é 2dz RAALIRAaAAGATA RQSELszf\(]I-i]}\zy f
mieux dans le milieu environnant.

Article 14 N : Dispositions spécifiques aux rez-de-chaussée et aux étages en zone inondable

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicabtea toutes les zones
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SOUS SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIRONNMENTAL ET PAYSAGERSDESPACES NON
BATIS ET ABORDS DEMNSTRUCTIONS

Article 15 N : Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les airstatiennement doivent étre plantées ou
ameénagees.

Article 16 N : Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Non réglementé

Article 17 N : Dispositions relatives aux continuités écologigues

Les castructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au:titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 18 N : Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialesués du domaine public et du domaine privé
sontobligatoires, quelle que soit la surface a urbaniser.

SOUS SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 N : Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivespecter les conditions prévues au titre |l
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 20 N : Mutualisation des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il
« Dispositions applicables a toutes les zones
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SECTION Il -EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 N : Desserte par les voies publiques ou privées

1. [ S Yy2YONB RQIFOO8a &adzNJ £ Sa w5 Said tAYAGS bt dzyd

2. Les acces sur lehemins pistescyclables ou sentiers touristiques sont interdits.

Article 22 N : Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics, d’énergie,
d’électricité et d’assainissement

1. Eaux potable
¢2dz0S O2y aidNHzOGA2Yy 2dz AY & (nledufpdtablé diyétrdj rdztordBS |j dzA S NJi

- 2A0 LI NI ONY YOKSYSyUld | dz NBasSlhdz 02ff SOGAFT RS R

- soit par captage, forage ou puits particuliers, conformément aux prescriptions de la
réglementation en vigueur.

Des prescriptions particuliéres pearnt étre imposées pour assurer la sécurité incendie.

[ ONBFGA2Y RQdzyS NB&aaz2dz2NOS Sy Slkdz LINAR@SS Said Ay
RQSIFdz LRGlIof S

2. wSasSldzE RQSYSNHAS

Les constructions, aménagements et installations doivent respecterdeditions prévues au titre:ll

« Dispositions applicables a toutes les zones

3. Assainissement eaux usées domestiques

[ ONBIUA2Y RQdzy RA&ALRAAGAT RQlLaalAyAraasSySyid yz2y
RQdzy OF LIIF3IS RQSIHdz LRGFIof S

4. Assainissement eaux usées non domestiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 23 N : Conditions relatives a I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit et de
I’écoulement des eaux pluviales et ruissellement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre |l
« Dispositions applicables a toutes les zones

Article 24 N : Obligations en matiére d’infrastructure et de réseau de communication
électronique

Q)¢
(et
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A Acces

C'est le point de jonction, le lieu de raccordement entre la propriété riveraine d'une voie ouverte a
tous et ladite voie. Il se poursuit sur la parcelle dans une dimension adaptée, permettant de desservir
les constructions.

accés

chemin privé

accés voirie voirie

[ __chemin de desserte | ‘ ‘

accés voirie accés voirie

servitude
de passage

A Acrotére

Muret en parti sommitale de la fagade, situé-dessus de la toiture terrasse et comportant le relevé
d'étanchéité.

A Alignement

Limite du domaine public au droit des propriétés riveraines.

A Aménagement paysager
arasS Sy gt SdNJ RSaE SnsthiktiGnS germé&tanii eNdn@alamBterranpisy S 02
praticable ou plus agréable.

A Attique
94138 Sy NBOdz aAiddzS ldz a2YYS{i RQdzyS O2yadNHzOGA 2

A Batiment
Désigne toute construction durable, couverte et close, qui satbri'aux hommes, aux animaux ou
aux objets.
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A Batiment existant ou préexistant

S'entend au titre du présent réglement, qu'un batiment ou une construction est existant ou préexistant
deés lors qu'il est Iégalement érigé a la date d'approbation du prédedt P

A Batiment principalou construction principale

Construction implantée sur une méme unité fonciere destinée a recevoir les activités dominantes
conformes a sa destination.

A Construction

Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelle que sainsédn.

A Construction de premier rang

Construction principale implantée au plus prés des voies et emprises publiques ou privées,
ISYSNIfSYSyid 02YLI2aSS Rdz oNGAYSYd LINAYOALNIt t dza

A Construction de second rang

/| 2y a0GNHZOGA2Y AYLIXFYyidSS £ fQFNNASNB RQdzyS O2yaiN
ASLI NBS RS OSGGS RSNYASNB SiG yQSidlFyd LI a&a AYLI Iy
privées.

A CPHE

Cote des Plus Hautes Eaux

A Coyau

Petite piéce @ bois rapportée sur un chevron pour réduire la pente en partie basse du comble

A Demicroupe

Versant de toiture perpendiculaire au versant principal sur une partie de la hauteur de la toiture,
c6té pignon. De forme triangulaire en un pan inclirfguemmentplus accusé que la pente des
versants principawil est délimitée par deux arrétes

A Dispositifsd'énergie renouvelable

Peuvent étre considérés comme des dispositifs d'énergie renouvelable les éléments suivants : chauffe
eau solaire, modules photovoltaigs, réseau de chaleur vertueux, pompe a chaleur, géothermie,
éolienne, chaufferie biomasse, etc.. Cette liste n'est pas exhaustive.
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A Egout principal de toiture

En cas de toiture en pente, I'égout de toiture correspond a I'égout principal;&dise a la gouttiere
ou au chéneau qui se situe au bas de la pente du toit. En cas de toiture plate ou surmontée d'attique,
I'égout de toiture correspond au niveau dudieau d'étanchéité.

Hauteur oor Hauteur

mesurée mesurée
a 'égout a l'égout

de toiture ke & Rk de toiture

Source OTE Ingénierie

A Emprise au sol

Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplomb inclus. Exprimée en
L2 dzNOSy GF3Sx StfS Sad OF t Odzt SS LI NJ NI} LILIR2NI t €|

sarfece

Source OTE Ingéarie

RS GSNNIAY oNGAS 2dz y2y | LlLdkhedi®yplacsi t f Q

A Emprlses publiques
{ e z ~ A z
I aldldA2yySYSyidsx
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A Energie renouvelable

Energie issue d'une ressource renouvelable (biomasse, soleil, énergie de la terre (géothermie), de I'eau
(aquathermie) ou de l'air (aérothermie), biogaz, déchets verts ou énergie fatale (inéluctablement
présente et/ou piégée dans certains processus indelsly) qui peut étre exploitée sous forme de
chaleur, de froid ou d'électricité.

Le raccordement a un réseau de chaleur vertueux (dont la production comprend plus de 50 % d'énergie
renouvelable) vaut intégration d'un dispositif de production d'énergieoterelable.
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A Equipement public ou d'intérét collectif

Un équipement public ou d'intérét collectif doit assurer un service d'intérét genéral destiné a répondre
a un besoin collectif d'une population. Il peut étre géré par une personne publique ou privée.

Ceséquipements correspondent notamment aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, intercommunaux, départementaux,
régionaux ou nationaux ;

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des servicesaesede
lutte contre l'incendie et de police (sécurité, circulation...) ;

- les créches et haltes garderies ;

- les établissements d'enseignement maternel, primaire, secondaire, technique ou
professionnel, y compris les locaux d'hébergement et de restaurdiéis ;

- les établissements universitaires, les locaux affectés a la recherche, et les établissements
d'enseignement supérieur y compris les locaux d'hébergement et de restauration liés;

- les établissements destinés a la formation, aux congrés ou aux séesigacompris les locaux
d'hébergement et de restauration liés;

- les établissements judiciaires ;

- les établissements de santé : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la recherche), cliniques,
dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidemoédicalisées, résidences pour
personnes agees, ... ;

- les établissements d'action sociale ;

- les établissements culturels et les salles de spectacle ;
- les établissements de sports et de loisirs ;

- les cimetiéres ;

- leslieux de culte ;

- les parcs d'exposition ;

- les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains ;

- les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien a
I'emploi (hotels d'activité, pépiniéres, ided | G SdzZNE X X0 T

- les centres d'hébergement d'urgence ;

- les ambassades, consulats, organisations internationales publiques ;

A Espace libre ou non bati

Surface de terrain non occupée ou non-bdtie par des constructions (par exemple, les terrains de
football ne peuvent pas étre considérés comme des espaces libres).
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A Extension mesurée
hy SydSyR LI N SEGSyaarzy YSadaNBS f QF3INFYRA&ZASYSyY
au batiment existant avec lequel elle présente obligatoirement une lidisoctionnelle. L'extension
peut s'effectuer horizontalement et/ou verticalement, sauf indication spécifique dans certains
secteurs de zone du présent réglement.

Sauf indication spécifigue dans certains secteurs de zone du présent réglement, I'extension d'u
batiment existant a la date d'approbation du PLU est limitée a environ un tiers de la surface de plancher
et de I'emprise au sol conservée existant a la date d'approbation du PLU. Dans les autres cas, les
constructions nouvelles ne sont pas considéréemme des extensions et ne bénéficient pas des
regles particuliéres qui y sont liées.

A Facade

Chacune des faces en élévation d'un batiment ou d'une construction, a I'exclusion des parties
enterrées. Elles sont constituées des structures porteuses ou pansate l'isolation extérieure de
ces structures, des murs rideaux ou des facades végétalisées.

A Faitage
[ A3y S adzLISNASdZNBE RQdzy (2A0®

A Fenétre de toit

Fenétre inscrite dans le plan de la toiture.

A Implantations dominantes

Il s'agit de I'organisation ou de §lancement des principaux éléments batis qui marquent le caractere
d'une rue ou d'un ilot.

A Installation

Ensemble des objets, des appareils, des équipements, des éléments mis en place en vue d'un usage
déterminé.

A Ligne de construction

Ligne portée au régleant graphique qui est a respecter pour tout nouveau batiment. Le mur de
facade doit étre implanté sur cette ligne, mais les retraits traités par des décrochements ou des biais
peuvent étre tolérés, notamment lorsqu'ils sont rendus nécessaires par la ooatfgn de la parcelle

ou des constructions voisines.
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J.J%////%.L_L_L%//_L_L%_L

rue

Ligne de construction

- Premiére ligne de construction

Construction principale implantée au plus prés des voies et emprises publiques ou privées et
ISYSNIfSYSyid 02YLI2aSS Rdz oNOGAYSy GanhaNgsy OA LI f t @2

- Deuxieme ligne de construction
/| 2ya0NHzOGA2Y AYLE YOGS

S
ASLI NBS RS OSiGGS RSNYAS
privées.

f QF NNASNB RQdzyS O2yaiN

3
NE Sé& yQSidlyd LI a AYLX Iy

A Limites $paratives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre deux unités fonciéres privées ; elles sont de
deux types :

- les limites du terrain qui aboutissent a la voie, y compris les éventuels décrochements, brisures
et coudes, constituent Idimites séparatives latérales ;

- lalimite opposée a la voie constitue la limite séparative de fond de terrain.

.y

A D i

—_—  Lmite sépaictive iatércle

Lirnme Qg rond Os 12rain

L feiaam Wove

Source OTE Ingénierie

A Logement locatif social ou logement aidés

Sont considérés comme des logements locatifs sociaux, au titre du présent réglement, ceux définis et
comptabilisés au titre de la loi SRU / Duflot.
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A Mur bahut

Mur servant de base a une cléture.

A Mur pignon
Mur avec couronnement triangulaire dont le sommeR® NI'S S o6 2dzi RQdzy FIFAGIF3S

A Niveau moyen de la voie de desserte

Le niveau moyen de la voie de desserte, au droit de I'unité fonciere, s'entend par la moyenne
altimétrique (différence entre le point le plus haut et le point le plus bas) deiadonnant acces au
terrain sur lequel la construction est projetée.

La voie @ desserte est constituée par les voies et emprises, publiques ou privées, ouvertes a la
circulation générale des véhicules et des piétons, et a l'exception des seules pisi@sles et
cheminements piétons.

A Niveau moyen du terrain d'assisedz RQlF aaASGGS

Le niveau moyen du terrain d'assise s'entend par la moyenne altimétrique (différence entre le point le
plus haut et le point le plus bas) de I'ensemble de la superficiemberdzlle ou des différentes parcelles
sur lesquelles portent une opération ou un projet.

autorisée

hauteur

point
le + haut
niveau

moyen point

le + bas

A Nu de la facade

Le nu de la facade constitue le plan vertical de la paroi d'une construction. Il peut étre rythmé par des
éléments de composition tels que des retsaides saillies ou des modénatures. Le nu est compté a
partir du revétement extérieur fini, hormis ces éléments de composition.

A Nuisances / risques incompatibles avec la vocation résidentielle

Tout facteur pouvant potentiellement constituer un danger, préjudice, une géne ou un dommage
pour la santé, le bie#tre et I'environnement dans des zones destinées principalement a de I'habitat.
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A hLISNIGA2Y RQIYSYIl3ISYSyldi RQSyaSyotsS
Toute opération ayant pour effet de porter a au moins deux le nombre de lots awmigructions
issus de la dite opératioN RAGAaA2y X t20A3aSYSyids LISNX¥AA 3INEd:
Association Fonciére Urbaine.

A Ordonnancement de fait

Il s'agit de I'implantation cohérente et homogéne des principaux éléments batis implantés le long d'une
rue.

A Pignon en attente

Se dit d'une facade aveugle située le long d'une limite séparative sur laquelle une nouvelle construction
peut venir s'adosser.

A Pleine terre
Un espace non construit peut étre qualifié de "pleine terre" si

1. {2y NBGs(iSYSyd Sad LISN¥YSIoftSZI RNIAYlFyd 6G§SNNB
gue le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eauklpstaisées,
pluviales), a condition que cewx ne portent pas préjudice a I'équilibre pédologique du sol et
permettent notamment le raccordement de son sesd a la nappe phréatique et a la
restitution au cycle de I'eau,
Il doit pouvoir recevoir des pdations,
3. Il est exclu de toute construction (ne peut se situer sur une dalle ou un toit) ou aménagement
(les terrains de sport ainsi que les cheminements en sont exclus).

N

A PPRI

Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

A Réhabilitation
Désigne au serlarge la restauration et I'amélioration des constructions existantes et inclut toutes les

opérations de réparation, reconstruction, restauration ou de réaménagement d'un batiment, d'un
édifice ou d'un lieu urbain.

Elle peut étre légére (installation de digipement sanitaire, électricité, chauffage par exemple),
moyenne ou lourde.

A Saillie
Toute partie, élément ou ouvrage d'aménagement accessoire qui dépasse l'alignement, la toiture ou
le gabarit d'une construction.
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A Schlupf

Elément traditionnel des construons des centres anciens villageois. Il désigne un espace séparant les
murs latéraux de deux constructions, édifiées sur des fonds voisins, pour former une sorte de couloir,
perpendiculaire a l'alignement des facades sur la rue. Cet espace étroit a pout'dviter la
propagation des incendies et de permettre I'écoulement des eaux pluviales.

A Sentier

Chemin étroit destiné aux piétons et aux cycles.

A STECAL
(Art.L15iMo0 Rdz / 2RS RS f Q! NBlIyAaYSOy Y

A titre exceptionnel, délimités dans les zones naturellescalgs ou forestieres se sont des secteurs
de taille et de capacité et d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

a) Des constructions ;

b) Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n° 200®14 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et & I'habitat des gens du voyage ;

c) Des résidences démontables constituant I'hakitmanent de leurs utilisateurs.

Le réglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricoleu forestier de la zone. Il fixe les conditions relatives aux raccordements
aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les
constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivisfdaisat

Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers. Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un délai de
trois mois a compter de la saisine.

A <urface de plancher

La surface de plancher de la construction (code de l'urbanisme) est égale a la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés
déduction:

- Des surfaces correspondantl'@paisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur,

- Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

- Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égaleraetr@)

- Des surfaes de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
&8 O2YLINARa&a tSa NIvYLSa RUlFIO0Os8a St tSa ANBa RS

- Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnalrtisanal, industriel ou commercial,
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- Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de 'art2B4-1.
du code de la construction et dédbitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

- Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniqguement par une partie commune,

- D'une surface égale a 1@ des surfaces de plemer affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.

A Terrain naturel

Le terrain naturel est celui qui existe dans sbat antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation
du projet de construction et n'ayant fait I'objet d'aucun exhaussement et/ou affouillement.

A

A Unité fonciere2 dz G SNNJ Ay RQlFI aaASdiids
Une unité fonciere est composée d'une parcelle ou d'un ensemble deeles d'un seul tenant
appartenant & un méme propriétaire ou a la méme indivision.

A Voirie
La voirie a pour objet d'assurer la circulation des personnes ou des véhicules dans des conditions

normales de sécurité en vue de permettre directement ou indireat I'accés aux constructions.
Elle comporte les aménagements nécessaires a cet effet.

On distingue deux types de voirie : les voies publiques ou privées. Les voies privées sont constituées
RS LI NOStftSa LINA@PSSEa o0ASyondzQSttSa a2ASyd 2dzdSNI

A Volumes de faible emprise
{ QSyiSyR S&a g2t dzySa (RbE deGprdihA pisbidizOdaradgey grarSIa ¥y SXEUSTE
NBLINSASYGlyd Y2Aya RS wm: RS fQSYLINR&S Fdz a2t R

S

A Volumes principaux

Tout volume destiné au séjour, au sommeil ou au travail d'une maniére continue. S'entend pour les
volumesregroupant les usages dominants d'une occupation permanente et excluant les constructions
annexes (abri deajdin, piscine, garage, granges).
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